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A -  Objet de la procédure 
LeÊPlanÊLocalÊd’UrbanismeÊdeÊlaÊcommuneÊd’InguinielÊaÊétéÊapprouvéÊparÊdélibérationÊduÊconseilÊmunicipalÊ
leÊÊ24ÊoctobreÊ2017. 

DansÊlaÊcontinuitéÊdesÊobjectifsÊduÊProjetÊd’AménagementÊetÊdeÊDéveloppementÊDurablesÊduÊPLU,ÊilÊs’avèreÊ
nécessaireÊdeÊprocéderÊàÊdesÊévolutionsÊetÊajustementsÊduÊPLU.Ê 

IlÊs’agitÊparÊexempleÊdeÊrendreÊleÊPLUÊcompatibleÊavecÊleÊSchémaÊdeÊCohérenceÊTerritorialeÊduÊPaysÊdeÊLo-
rient,ÊapprouvéÊenÊ2018,ÊmaisÊaussiÊdeÊ l’adapterÊàÊ ÊdeÊnouveauxÊprojetsÊainsiÊqu’àÊ l’évolutionÊdeÊ laÊréalitéÊ
communale.Ê 

EnÊparticulier,ÊlaÊmunicipalitéÊsouhaiteÊouvrirÊàÊl’urbanisationÊdesÊterrainsÊquiÊluiÊappartiennent,ÊpourÊconti-
nuerÊàÊsoutenirÊl’offreÊenÊlogementsÊparÊlaÊréalisationÊd’uneÊopérationÊcommunaleÊd’habitat.Ê 

LaÊmodificationÊdeÊdroitÊcommunÊn°2ÊÊaÊétéÊprescriteÊparÊarrêtéÊmunicipalÊduÊ20ÊnovembreÊ2024.ÊElleÊaÊpourÊ
objetsÊ:Ê 
- OuvrirÊpartiellementÊàÊl'urbanisation,ÊsurÊsaÊpartieÊnord,ÊlaÊzoneÊ2AUeÊsituéeÊauÊnordÊduÊbourgÊetÊchan-

gerÊlaÊdestinationÊdeÊlaÊzoneÊ1AUÊainsiÊcréée,ÊafinÊdeÊpouvoirÊyÊréaliserÊuneÊopérationÊcommunaleÊd’habi-
tat,ÊetÊaccompagnerÊcetteÊouvertureÊàÊl'urbanisationÊd'uneÊOrientationÊd'AménagementÊetÊdeÊProgram-
mationÊ(OAP)ÊcouvrantÊlaÊzoneÊ1AUÊàÊvocationÊd’habitatÊainsiÊcréée, 

- FermerÊàÊl’urbanisationÊuneÊpartieÊdeÊzoneÊactuellementÊclasséeÊenÊ1AUb,ÊafinÊd’inscrireÊleÊPLUÊmodifiéÊ
dansÊleÊrespectÊdeÊlaÊtrajectoireÊZANÊdonnéeÊparÊlaÊloiÊClimatÊetÊRésilience, 

- MettreÊ leÊ PLUÊ enÊ compatibilitéÊ avecÊ leÊ SchémaÊ deÊ CohérenceÊ TerritorialeÊ (SCoT)Ê duÊ PaysÊ deÊ LorientÊ
adoptéÊ leÊ16ÊmaiÊ2018 etÊmodifiéÊ leÊ15ÊavrilÊ 2021,ÊenÊparticulierÊsurÊ lesÊdispositionsÊenÊmatièreÊdeÊcom-
merce,Ê 

InguinielÊdansÊLorientÊAggloméraƟon Préambule : la commune d’Inguiniel  

DansÊ leÊ départementÊ duÊMorbihan,Ê InguinielÊ seÊ
situeÊàÊenvironÊ31ÊkmÊauÊnordÊdeÊLorient,ÊàÊ8ÊkmÊ
deÊPlouay,ÊàÊ35ÊkmÊdeÊPontivyÊetÊàÊenvironÊ35ÊkmÊ
deÊlaÊcôteÊmorbihannaiseÊatlantique.Ê 
LaÊdépartementaleÊRDÊ18,ÊquiÊtraverseÊleÊbourg,Ê
etÊ laÊdépartementaleÊRDÊ2,ÊquiÊ traverseÊ laÊ com-
muneÊauÊsud,ÊfontÊlaÊliaisonÊentreÊInguiniel,ÊPon-
tivy,ÊPlouayÊetÊBaud,ÊviaÊlaÊRDÊ3.ÊEllesÊpermettentÊ
deÊrejoindre,ÊàÊPlouay,ÊÊ l’axeÊLorient-RoscoffÊou,Ê
àÊ Baud,Ê laÊ voieÊ rapideÊ RNÊ 24Ê versÊ LorientÊ ouÊ
Rennes.Ê 
AuÊseinÊdeÊl’aireÊurbaineÊdeÊLorient,ÊInguinielÊfaitÊ
partieÊdeÊLorientÊAgglomérationÊ(25Êcommunes)Ê
etÊ duÊ SyndicatÊMixteÊ pourÊ leÊ SCOTÊ duÊ PaysÊ deÊ
LorientÊ(30Êcommunes). 
LaÊcommuneÊs’étendÊsurÊ5Ê140Êhectares,ÊàÊchevalÊ
entreÊ nordÊ etÊ sudÊ entreÊ leÊ bassin-versantÊ duÊ
ScorffÊetÊceluiÊduÊBlavet.ÊCommuneÊrurale,Êl’iden-
titéÊagricoleÊàÊ laquelleÊelleÊestÊattachéeÊmarqueÊ
fortementÊsesÊpaysages,ÊtypiquesÊduÊplateauÊdeÊ
l’ArgoätÊetÊmodeléÊparÊ laÊtopographieÊ(reliefÊdeÊ
collines,Ê massifÊ granitique)Ê qu’aÊ dessinéÊ unÊ ré-
seauÊhydrographiqueÊdense.Ê 

InguinielÊ comptaitÊ 2Ê 191ÊhabitantsÊ auÊ 1erÊ janvierÊ
2021Ê(INSEE,ÊpopulationÊmunicipaleÊlégale).Ê 

LA PROCEDURE DE MODIFICATION PARTIE 1  



 6  ModificaƟon de droit commun n°2 AddiƟf au rapport de présentaƟon 

- AssurerÊ laÊcompatibilitéÊduÊPLUÊavecÊ leÊProgrammeÊLocalÊdeÊ l’HabitatÊ(PLH)ÊdeÊLorientÊAgglomérationÊ
approuvéÊleÊ25ÊjuinÊ2024,Ê 

- ActualiserÊ desÊ dispositionsÊ concernéesÊ parÊ desÊ évolutionsÊ règlementairesÊ ouÊ deÊ doctrineÊ intervenuesÊ
postérieurementÊàÊl’approbationÊduÊPLU,ÊparÊexempleÊsurÊl’extensionÊmesuréeÊdesÊhabitationsÊenÊcam-
pagne, 

- FaireÊ évoluerÊ certainesÊ règlesÊ enÊ faveurÊ d’unÊ urbanismeÊ quiÊ s’adapteÊ auÊ changementÊ climatique,Ê parÊ
exempleÊenÊtermesÊdeÊgestionÊintégréeÊdesÊeauxÊpluvialesÊouÊd’énergie, 

- MettreÊàÊ jourÊ leÊrèglementÊgraphiqueÊcomplémentaireÊ« PaysageÊetÊpetitÊpatrimoine »,ÊafinÊdeÊprendreÊ
enÊcompteÊenÊparticulierÊlesÊplantationsÊréaliséesÊdansÊleÊcadreÊduÊprogrammeÊBreizhÊBocage, 

- ProcéderÊàÊd'autresÊajustements,ÊajoutsÊouÊcorrectionsÊmineursÊduÊlexiqueÊouÊduÊrèglementÊgraphiqueÊ
ouÊécritÊ afin,Ênotamment,ÊdeÊ faireÊmieuxÊ correspondreÊ certainesÊ règlesÊàÊ laÊ réalitéÊduÊ territoireÊ ouÊdeÊ
corrigerÊsiÊbesoinÊdesÊerreursÊmatériellesÊconstatéesÊsurÊlesÊdocumentsÊduÊPLUÊapprouvé, 

- MettreÊàÊjourÊlesÊservitudes d’utilitéÊpubliqueÊetÊautresÊannexesÊduÊPLU. 

 

B - Précisions sur le cadre de la modification  

► Une ouverture à l’urbanisation sur une zone 2 AU de moins de 9 ans 

LaÊpartieÊsudÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊduÊPLUÊdeÊ2017ÊaÊétéÊouverteÊpartiellementÊàÊl’urbanisationÊparÊlaÊmodifica-
tionÊn°1ÊduÊPLUÊpourÊyÊreconstruireÊleÊCIS. 

LaÊzoneÊ2AUÊquiÊestÊouverteÊàÊ l’urbanisationÊparÊ laÊprésenteÊprocédureÊdeÊ ÊmodificationÊn°2ÊduÊPLUÊestÊ laÊ
partieÊnordÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊduÊPLUÊdeÊ2017. 

CetteÊzoneÊ2AUÊaÊÊainsiÊétéÊcrééeÊparÊleÊPLUÊapprouvéÊleÊ24ÊoctobreÊ2017,ÊdoncÊantérieurementÊauÊ1erÊjanvierÊ
2018.ÊElleÊaÊavantÊleÊ24ÊoctobreÊ2025ÊmoinsÊdeÊ8Êans. 

► Une modification qui s’inscrit dans le cadre du Projet d’Aménagement et de Déve-
loppement Durable (PADD) du PLU approuvé 

LaÊmodificationÊprévueÊs’inscritÊdansÊlesÊobjectifsÊduÊPADDÊduÊPLUÊdeÊ2017. 

EnÊeffet,Êl’ouvertureÊpartielleÊàÊl’urbanisationÊdeÊlaÊpartieÊNordÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊduÊPLUÊdeÊ2017ÊetÊlaÊcréationÊ
deÊl’OAPÊn°10ÊpourÊpermettreÊlaÊréalisationÊfutureÊd’unÊprojetÊd’habitatÊrépondÊauxÊorientationsÊetÊobjectifsÊ
suivantsÊduÊPADDÊ(cfÊpartieÊ2Ê–ÊI)Ê: 

- AssurerÊuneÊcroissanceÊdémographiqueÊmodéréeÊparÊunÊrythmeÊdeÊconstructionÊadapté, 
- PrivilégierÊunÊrenforcementÊdeÊl’urbanisationÊautourÊdesÊpôlesÊdéjàÊagglomérés, 
- EviterÊuneÊconsommationÊexcessiveÊd’espaceÊenÊrespectantÊlesÊobjectifsÊplanchersÊdeÊdensitéÊduÊPLH, 
- EncouragerÊuneÊconceptionÊqualitativeÊdesÊnouveauxÊquartiers,ÊprenantÊenÊcompteÊdesÊenjeuxÊd’adapta-

tionÊauÊchangementÊclimatiqueÊ(énergie,ÊgestionÊdesÊeauxÊpluviales…), 
- PrivilégierÊuneÊproximitéÊdesÊcommercesÊetÊdesÊéquipementsÊpourÊlesÊhabitants, 
- DévelopperÊetÊfavoriserÊlesÊmodesÊdeÊdéplacementsÊdoux. 

LaÊfermetureÊàÊ l’urbanisationÊd’unÊterrainÊsurÊunÊsecteurÊenÊ1AUbÊpermetÊdeÊcompenserÊ l’effetÊdesÊouver-
turesÊàÊl’urbanisationÊdeÊlaÊzoneÊ2AUÊduÊPLUÊdeÊ2017,ÊprévuesÊdansÊleÊcadreÊdesÊmodificationsÊn°1ÊetÊn°2ÊduÊ
PLU,ÊsurÊlaÊconsommationÊprévisionnelleÊd’ENAFÊparÊleÊPLU,ÊrépondantÊauxÊobjectifsÊdeÊmaîtriseÊdeÊl’urbani-
sationÊetÊd’effortÊdeÊmodérationÊdeÊlaÊconsommationÊd’espaceÊduÊPADD. 

LaÊmiseÊenÊcompatibilitéÊavecÊleÊSchémaÊdeÊCohérenceÊTerritorialeÊconduitÊàÊdesÊdispositionsÊfavorablesÊauÊÊ
commerceÊdeÊcentre-bourg,ÊcontribuantÊàÊlaÊqualitéÊduÊcadreÊdeÊvieÊetÊàÊunÊaccèsÊdeÊproximitéÊpourÊlesÊhabi-
tantsÊetÊfavorablesÊauxÊdéplacementsÊdoux.Ê 

LaÊmiseÊenÊcompatibilitéÊavecÊleÊPLHÊpermetÊconcourirÊàÊl’objectifÊduÊPADDÊdeÊcréationÊdeÊlogementsÊetÊàÊlaÊ
miseÊenÊœuvreÊdeÊdensitésÊfavorablesÊàÊlaÊmaîtriseÊdeÊlaÊconsommationÊd’espace. 
LesÊdispositionsÊsurÊl’extensionÊmesuréeÊetÊlaÊdivisionÊdesÊhabitationsÊenÊcampagneÊconcourentÊaussiÊàÊunÊ
objectifÊdeÊrénovationÊdeÊl’habitatÊenÊcampagne,ÊfavorableÊàÊuneÊidentitéÊrurale,ÊsansÊimpacterÊlesÊactivitésÊ
agricoles.ÊLesÊmesuresÊfavorisantÊlaÊdiversificationÊagricoleÊcontribuentÊàÊlaÊconfortationÊd’uneÊactivitéÊiden-
titaireÊduÊterritoireÊcommunalÊsoulignéeÊdansÊleÊPADD. 
LesÊdispositionsÊconcourantÊàÊ l’adaptationÊauÊchangementÊclimatiqueÊs’inscriventÊdansÊ l’objectifÊduÊPADDÊ
d’intégrationÊduÊdéveloppementÊdurableÊetÊdeÊpromotionÊdesÊénergiesÊrenouvelables. 



 

 7  ModificaƟon de droit commun n°2 AddiƟf au rapport de présentaƟon 

L’évolutionÊduÊ règlementÊ surÊ leÊ paysageÊ etÊ leÊ patrimoineÊ contribueÊ àÊ laÊ valorisationÊdesÊ paysagesÊ identi-
taires,ÊàÊ laÊprotectionÊdesÊhaiesÊetÊtalusÊparticipantÊàÊ laÊprotectionÊdesÊculturesÊainsiÊqu’àÊ laÊprotectionÊdeÊ
l’environnementÊetÊàÊlaÊpréservationÊdesÊcontinuitésÊécologiques. 

LesÊautresÊajustementsÊouÊcorrectionsÊapportéesÊneÊsontÊpasÊdeÊnatureÊàÊentrainerÊdesÊcontradictionsÊavecÊ
leÊPADD. 

 

B - Choix de la procédure 
L’articleÊL.153-36ÊduÊCodeÊdeÊl’urbanismeÊindiqueÊqueÊleÊPlanÊLocalÊd’UrbanismeÊfaitÊl’objetÊd’uneÊprocédureÊ
deÊmodificationÊlorsqueÊlaÊcommuneÊenvisageÊdeÊmodifierÊleÊrèglementÊouÊlesÊorientationsÊd’aménagementÊ
etÊdeÊprogrammation,ÊsousÊréserveÊdesÊcasÊoùÊuneÊrévisionÊs’imposeÊenÊapplicationÊdesÊdispositionsÊdeÊl’ar-
ticleÊL.153-31ÊduÊmêmeÊcode. 

LaÊmodificationÊenvisagéeÊneÊrentreÊpasÊdansÊleÊchampÊdeÊlaÊrévisionÊpuisqueÊlaÊcommuneÊn’envisageÊpasÊ:Ê 

- deÊ changerÊ lesÊ orientationsÊ définiesÊ parÊ leÊ projetÊ d'aménagementÊ etÊ deÊ développementÊ durablesÊ duÊ
PLUÊ; 

- deÊréduireÊunÊespaceÊboiséÊclassé,ÊuneÊzoneÊagricoleÊouÊuneÊzoneÊnaturelleÊetÊforestièreÊ; 

- deÊréduireÊuneÊprotectionÊédictéeÊenÊraisonÊdesÊrisquesÊdeÊnuisance,ÊdeÊlaÊqualitéÊdesÊsites,ÊdesÊpaysagesÊ
ouÊdesÊmilieuxÊnaturels,ÊouÊd'uneÊévolutionÊdeÊnatureÊàÊinduireÊdeÊgravesÊrisquesÊdeÊnuisanceÊ; 

- d'ouvrirÊàÊl'urbanisationÊuneÊzoneÊàÊurbaniserÊqui,ÊdansÊlesÊneufÊansÊsuivantÊsaÊcréation,Ên'aÊpasÊétéÊou-
verteÊàÊ l'urbanisationÊouÊn'aÊpasÊ faitÊ l'objetÊd'acquisitionsÊ foncièresÊsignificativesÊdeÊ laÊpartÊdeÊ laÊcom-
muneÊ ouÊ deÊ l'établissementÊ publicÊ deÊ coopérationÊ intercommunaleÊ compétent,Ê directementÊ ouÊ parÊ
l'intermédiaireÊd'unÊopérateurÊfoncierÊ; 

- deÊcréerÊdesÊorientationsÊd'aménagementÊetÊdeÊprogrammationÊdeÊsecteurÊd'aménagementÊvalantÊcréa-
tionÊd'uneÊzoneÊd'aménagementÊconcerté. 

>> Le choix de la procédure de modification de droit commun du PLU est donc justifié au regard 
des dispositions du Code de l’urbanisme.  

 

C - Déroulement de la procédure 
LesÊgrandesÊétapesÊdeÊlaÊprocédureÊd’élaborationÊdeÊlaÊmodificationÊn°2ÊduÊPLUÊontÊétéÊ:Ê 

· 20ÊnovembreÊ2024Ê:ÊArrêtéÊduÊmaireÊlançantÊlaÊprocédureÊdeÊmodification.Ê 

· 21ÊnovembreÊ2024Ê:ÊDélibérationÊduÊconseilÊmunicipalÊsurÊlaÊjustificationÊdeÊl’ouvertureÊpartielleÊàÊl’urba-
nisationÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊsituéeÊauÊnordÊduÊbourg. 

· 3ÊdécembreÊ2024Ê:ÊDélibérationÊduÊconseilÊmunicipalÊsurÊleÊlancementÊd’uneÊévaluationÊenvironnemen-
taleÊetÊlaÊdéfinitionÊdesÊmodalitésÊdeÊlaÊconcertation. 

· 6ÊfévrierÊ2025Ê:ÊBilanÊdeÊlaÊconcertationÊparÊdélibérationÊduÊConseilÊmunicipal. 

· MiÊfévrierÊ2025Ê:ÊEnvoiÊpourÊavisÊduÊprojetÊdeÊmodificationÊàÊlaÊMissionÊRégionaleÊdeÊl’AutoritéÊenvironne-
mentale,ÊàÊlaÊCommissionÊDépartementaleÊdeÊProtectionÊdesÊEspacesÊNaturelsÊAgricolesÊetÊForestiersÊetÊ
parÊlesÊPersonnesÊPubliquesÊAssociées. 

· 2ÊjuinÊauÊ3ÊjuilletÊ2025Ê:ÊEnquêteÊPubliqueÊEnvironnementale. 

· 7ÊoctobreÊ2025Ê:ÊapprobationÊdeÊlaÊmodificationÊn°2ÊduÊPLUÊparÊdélibérationÊduÊconseilÊmunicipal. 
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A - Localisation du secteur de projet 
 

 
 

LaÊzoneÊ2AUeÊdéfinieÊauÊPLUÊdeÊ2017ÊseÊsitueÊauÊnordÊduÊbourg,ÊàÊenvironÊÊ400ÊmÊàÊvolÊd’oiseauÊduÊcentre-
bourg.ÊLesÊterrainsÊappartiennentÊàÊlaÊcommune. 
UneÊouvertureÊpartielleÊàÊl’urbanisationÊsurÊlaÊpartieÊsudÊdeÊcetteÊzoneÊrésulteÊdeÊlaÊmodificationÊn°1ÊduÊPLUÊ
pourÊpermettreÊlaÊreconstructionÊduÊCentreÊd’InterventionÊetÊdeÊSecours. 

LaÊcommuneÊaÊdécidéÊégalementÊ l’ouvertureÊpartielleÊàÊ l’urbanisationÊsurÊ laÊpartieÊnordÊdeÊcetteÊzoneÊduÊ
PLUÊdeÊ2017Ê(environÊ3000Êm²),ÊpourÊpouvoirÊyÊréaliserÊuneÊopérationÊcommunaleÊd’habitatÊsurÊuneÊempriseÊ
d’environÊ7000Êm²ÊluiÊappartenant,ÊquiÊinclutÊégalementÊdeuxÊterrainsÊadjacentsÊsituésÊenÊzoneÊUb. 

Eglise 

EvoluƟonÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊduÊPLUÊdeÊ2017 

Secteur de projet pour une 
opéraƟon communale d’habitat, 
impliquant l’ouverture à  
l’urbanisaƟon du nord de la  
zone 2AUe et incluant également 
des terrains adjacents en zone Ub 

PARTIE 2  LES MODIFICATIONS APPORTEES 

Ouvrir parƟellement à l’urbanisaƟon de la parƟe nord de 
la zone 2AUe et créer un secteur de projet d’habitat  II 

Secteur ouvert à l’urbanisaƟon 
dans le cadre de la modificaƟon 
n°1 du PLU, pour la reconstruc-
Ɵon du CIS 

Reclasser le terrain des services techniques de 
1AUe en Ue  I 

LeÊterrainÊdesÊservicesÊÊtechniquesÊétantÊmaintenantÊurbanisé,ÊilÊestÊdécidé,ÊsuiteÊàÊlaÊrecommandationÊdu-
commissaireÊenquêteurÊàÊl’issueÊdeÊl’enquêteÊpubliqueÊ,ÊdeÊleÊreclasserÊd’unÊzonageÊ1AUeÊàÊunÊzonageÊUe. 
LaÊlocalisationÊduÊterrainÊconcernéÊestÊprésentéÊsurÊleÊplanÊauÊIIÊci-dessousÊetÊl’évolutionÊduÊrèglementÊgra-
phiqueÊetÊcetteÊévolutionÊestÊincluseÊsurÊlesÊplansÊprésentésÊenÊp.Ê14Êci-après. 

Reclassement du terrain des ser-
vices techniques de 1AUe en Ue 
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B -  Justification de l’ouverture à l’urbanisation 

► De l’utilité de cette ouverture au regard des capacités d’urbanisation encore inex-
ploitées dans les zones déjà urbanisées  

ü DesÊcapacitésÊd’urbanisationÊenÊOAPÊquiÊneÊseÊsontÊpasÊconcrétiséesÊdepuisÊ2017 

LeÊPLUÊdeÊ2017ÊaffirmeÊunÊpartiÊd’aménagementÊfort :ÊsiÊuneÊdensificationÊdeÊl’habitatÊestÊpossibleÊsurÊleÊpôleÊ
secondaireÊdeÊPoulgroix,ÊlesÊsecteursÊdensificationÊouÊd’extensionÊurbaineÊquiÊfontÊl’objetÊd’OAPÊet/ouÊsontÊ
classéesÊenÊzonesÊAUÊdansÊleÊPLUÊseÊsituentÊuniquementÊauÊbourg. 

7ÊOAPÊsontÊdéfiniesÊsurÊleÊbourgÊdontÊ3ÊenÊdensificationÊetÊ4ÊenÊextensionÊurbaine.ÊToutesÊlesÊemprisesÊfon-
cièresÊconcernéesÊappartiennentÊàÊdesÊpropriétairesÊprivés. 
Si,ÊdepuisÊ2017,ÊdesÊconstructionsÊneuvesÊontÊpuÊêtreÊréaliséesÊenÊzoneÊUÊàÊlaÊfaveurÊdeÊdivisionsÊdeÊterrainsÊ
bâtis,ÊainsiÊqueÊsurÊleÊlotissementÊcommunalÊParkÊHéolÊaujourd’huiÊcomplet,ÊaucuneÊopérationÊd’habitat,ÊdeÊ
typeÊlotissementÊouÊautre,Ên’aÊétéÊengagéeÊsurÊlesÊOAP. 

ü AtteindreÊlesÊobjectifsÊduÊPLHÊimpliqueÊuneÊmobilisationÊdeÊterrainsÊcommunaux 

DansÊ leÊbutÊdeÊdiversifierÊ l’offreÊdeÊ logementsÊdansÊunÊsouciÊdeÊmixitéÊsocialeÊetÊgénérationnelle,Ê leÊProjetÊ
d’AménagementÊetÊdeÊDéveloppementÊDurableÊ(PADD)ÊduÊPLUÊprévoitÊdeÊrépondreÊauxÊobjectifsÊdeÊ loge-
mentsÊsociauxÊselonÊlesÊdispositionsÊduÊProgrammeÊLocalÊdeÊl’HabitatÊ(PLH)ÊdeÊLorientÊAgglomération. 

SurÊlaÊpériodeÊ2017-2022,ÊleÊPLHÊavaitÊfixéÊpourÊInguinielÊunÊobjectifÊdeÊcréationÊdeÊ79ÊlogementsÊdontÊ8Êloge-
mentsÊsociauxÊetÊ25ÊlogementsÊenÊaccessionÊàÊprixÊencadré. 

SeulsÊ34ÊlogementsÊontÊétéÊmisÊenÊchantierÊsurÊcetteÊpériode,ÊsoitÊ43%ÊdeÊl’objectif. 

6ÊlogementsÊsociauxÊontÊpuÊêtreÊréalisés,ÊgrâceÊàÊlaÊmiseÊenÊœuvreÊduÊlotissementÊcommunalÊParkÊHéol. 

PourÊlaÊpériodeÊ2024-Ê2029,ÊleÊPLHÊapprouvéÊenÊjuinÊ2024ÊfixeÊunÊobjectifÊdeÊcréationÊdeÊ42ÊlogementsÊetÊdeÊ8Ê
logementsÊsociaux. 

Aujourd’hui,ÊsurÊlesÊsecteursÊconstructiblesÊenÊdensificationÊouÊenÊextensionÊurbainesÊenÊzonesÊUÊetÊAUÊduÊ
PLUÊdeÊ2017Ê: 

- surÊ lesÊsecteursÊenÊOAPÊduÊPLUÊdeÊ2017,Ê laÊmunicipalitéÊn’aÊpasÊconnaissanceÊdeÊprojetsÊdeÊcréationÊdeÊ
logements, 

- horsÊOAPÊ(zonesÊU),ÊenÊextrapolantÊleÊrythmeÊdeÊconstructionÊduÊpotentielÊfoncierÊobservéÊentreÊ2017ÊetÊ
2022,ÊonÊpeutÊestimerÊqueÊleÊpotentielÊfoncierÊactuelÊpourraitÊpermettreÊlaÊcréationÊd’environÊ9ÊàÊ10Êloge-
mentsÊpourÊlaÊpériodeÊ2024-2029.Ê(voirÊencadréÊenÊp.ÊsuivanteÊsurÊleÊbilanÊduÊpotentielÊfoncier). 

L’absenceÊactuelleÊdeÊprojetÊsurÊlesÊOAPÊduÊPLUÊdeÊ2017ÊetÊleÊpotentielÊdeÊcréationÊdeÊlogementsÊhorsÊOAPÊ
estiméÊneÊpermettrontÊdoncÊvraisemblablementÊpasÊd’atteindreÊl’objectifÊduÊPLHÊdeÊcréerÊ42ÊlogementsÊsurÊ
laÊpériodeÊ2024-2029.Ê 
ConcernantÊlesÊlogementsÊvacants,ÊlaÊcommuneÊestÊlauréateÊduÊprogramme « villageÊd’avenir »ÊsurÊcetteÊthé-
matique,ÊmaisÊcompteÊtenuÊdeÊlaÊcomplexitéÊdesÊsituationsÊsurÊlesÊbâtisÊconcernés,ÊleurÊréhabilitationÊeffec-
tiveÊneÊpeutÊêtreÊenvisagéeÊqueÊsurÊduÊlongÊterme.  
FauteÊdeÊmiseÊenÊœuvreÊdeÊprojetÊsurÊlesÊsecteursÊd’OAPÊdéfinisÊdansÊleÊPLUÊdeÊ2017,ÊlaÊcommuneÊestÊainsiÊ
aujourd’huiÊdansÊl’incapacitéÊdeÊrépondreÊauxÊobjectifsÊduÊProgrammeÊLocalÊdeÊl’HabitatÊ(PLHÊ2024-2029),ÊenÊ
termesÊdeÊcréationÊdeÊlogementsÊetÊdeÊlogementÊsocialÊfauteÊdeÊpouvoirÊengagerÊelle-mêmeÊuneÊopérationÊ
d’habitat. 
La municipalité souhaite ainsi mobiliser un terrain communal pour réaliser une opération d’habitat incluant 
du logement social, permettant la mise en œuvre du PADD du PLU et du Programme Local de l’Habitat. 

ü UnÊensembleÊfoncierÊcommunalÊavecÊdesÊatoutsÊpourÊdeÊl’habitat 

SurÊleÊbourg,ÊlaÊcommuneÊestÊuniquementÊpropriétaireÊdesÊterrainsÊsituésÊenÊzoneÊ2AUeÊauÊPLUÊdeÊ2017,ÊauÊ
nordÊduÊcentre-bourg,ÊainsiÊqueÊdeÊ2ÊterrainsÊadjacentsÊclasséesÊenÊUb.ÊUneÊmodificationÊn°1ÊduÊPLUÊaÊouvertÊÊ
àÊl’urbanisationÊlaÊpartieÊsudÊdeÊcetteÊzoneÊ2AUe,ÊafinÊd’yÊreconstruireÊleÊcentreÊd’interventionÊetÊdeÊsecours. 

LaÊcommuneÊsouhaiteÊégalementÊouvrirÊàÊl’urbanisationÊlaÊpartieÊnordÊdeÊcetteÊzoneÊ2ÊAUeÊÊduÊPLUÊdeÊ2017
(soitÊuneÊpartieÊdeÊlaÊparcelleÊVBÊ151),ÊenÊluiÊdonnantÊuneÊvocationÊd’habitat,ÊafinÊdeÊpouvoirÊyÊréaliserÊuneÊ
opérationÊdeÊlogementsÊcomprenantÊduÊlogementÊsocial.ÊÊAÊnoterÊque,ÊlorsqueÊlaÊpartieÊsudÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊ
seraÊurbanisée,ÊlaÊformeÊgéométriqueÊdeÊceÊterrainÊrésiduelÊdeÊ4Ê000Êm²ÊrendraÊdifficileÊleÊmaintienÊdeÊl’ex-
ploitationÊagricoleÊquiÊenÊestÊfaitÊactuellement. 
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Bilan sur le potentiel foncier du PLU de 2017 

AÊpartirÊdesÊcartesÊsurÊl’identificationÊduÊpotentielÊfoncierÊréaliséÊlorsÊdesÊétudesÊduÊPLUÊdeÊ2017Ê(voirÊleÊ
rapportÊdeÊprésentationÊduÊPLUÊdeÊ2017Êp.195ÊàÊ201),ÊunÊbilanÊsurÊleÊpotentielÊfoncierÊdeÊ2017ÊaÊétéÊréali-
séÊsurÊleÊbourgÊetÊPoulgroixÊàÊpartirÊdeÊlaÊphotoÊaérienneÊdeÊ2022Ê. 
Note :ÊLeÊpotentielÊdeÊcréationÊdeÊlogementsÊliésÊauxÊbâtimentsÊpouvantÊchangerÊdeÊdestination,ÊquiÊétaitÊ
deÊ18ÊenÊ2017,Ên’aÊpasÊétéÊmisÊàÊjour,ÊcarÊcelaÊauraitÊdemanderÊuneÊautreÊméthode. 
 
 Sur le bourg 

En 2017 En 2022 

A Poulgroix 

En 2017 En 2022 
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TableauÊ1Ê:ÊLe potentiel foncier en 2017 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

TableauÊ2Ê:ÊLe potentiel foncier en 2022 

1ÊSurÊleÊbourg,ÊlesÊparcellesÊnonÊconstruitesÊduÊlotissementÊ« ParkÊHeol »ÊontÊétéÊajoutéesÊauÊpotentielÊfoncier.Ê
EnÊ2017,ÊceÊlotissementÊétaitÊenÊprojetÊd’aménagementÊetÊn’avaitÊpasÊétéÊprisÊenÊcompte. 
 
TableauÊ3Ê:ÊTaux de construction du potentiel foncier entre 2017 et 2022 

 
Extrapolation :  

estimation du nombre de construction potentielle pour la période 2024-2029 
 
CetteÊestimationÊestÊréaliséeÊuniquementÊsurÊlesÊzonesÊUÊhorsÊOAP. 
AÊpartirÊduÊtableauÊ3,ÊonÊobserveÊqueÊsurÊlaÊpériodeÊdeÊ6ÊansÊ2017-2022,Ê24Ê%ÊduÊpotentielÊfoncierÊidentifiéÊenÊ
2017ÊaÊétéÊconstruitÊsurÊcesÊzonesÊUÊhorsÊOAP. 
 
En extrapolant ces données à la période 2024-2029, les hypothèses suivantes paraissent réalistes : 
leÊpotentielÊfoncierÊenÊzoneÊUÊhorsÊOAP,ÊquiÊestÊdeÊ40ÊlogementsÊenÊ2022Ê(cfÊtableauÊ2),ÊseÊsitueraitÊautourÊ
deÊ36ÊàÊ40ÊlogementsÊenÊ2024, 
Si le taux de construction du potentiel foncier, de 24 % sur la période 2017-2022, se maintenait, cela repré-
senterait sur la période 2024-2029 un potentiel de création de 9 à 10 logements sur les zones U hors OAP. 
 

 

 

Potentiel foncier sur : Le bourg Poulgroix 
Ensemble des 
zones U et AU 

Zones U hors OAP 25 21 46 
OAP en densification 20 0 20 

OAP en extension 76 0 76 
Ensemble des zones U et AU 121 21 142 

  
Le bourg Poulgroix Ensemble des 

zones U et AU 
Zones U hors OAP 291 11 40 

OAP en densification 19 0 19 
OAP en extension 76 0 76 

Ensemble des zones U et AU 114 11 125 

  
PF en 2017 

Nb de PF construits 
entre 2017 et 2022 

Proportion de PF construits 
entre 2017 et 2022 

Zones U hors OAP 46 11 24 % 

OAP en densification 20 1 5 % 

OAP en extension 76 0 0 % 

Ensemble des zones U et AU X X X 
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Contexte et parcellaire (zonage du PLU de 2017) 

EnÊyÊrattachantÊ2ÊterrainsÊadjacentsÊclassésÊenÊUbÊetÊuneÊbandeÊdeÊ6ÊmÊsurÊleÊNordÊduÊterrainÊdesÊservicesÊ
techniquesÊ (voirÊ carteÊ ci-contre),Ê ÊuneÊopérationÊd’habitatÊcommunalÊpourraÊainsiÊêtreÊ réaliséeÊsurÊunÊen-
sembleÊfoncierÊd’environÊ7 000Êm².Ê 

 

CeÊchoixÊseÊjustifieÊégalementÊparÊlesÊconclusionsÊdeÊl’étudeÊsurÊlaÊrequalificationÊduÊcentre-bourgÊquiÊs’estÊ
achevéeÊenÊ2023 :Ê 
- UnÊtravailÊimportantÊaÊétéÊmenéÊsurÊlesÊbesoinsÊetÊlaÊréorganisationÊdesÊéquipementsÊcommunauxÊetÊneÊ

conclutÊpasÊàÊdesÊbesoinsÊfutursÊenÊterrainsÊpourÊdeÊnouveauxÊéquipements,Êau-delàÊdeÊlaÊreconstructionÊ
deÊlaÊcaserneÊdesÊpompiers.Ê 

- LesÊterrainsÊprioritairesÊàÊmobiliserÊpourÊl’aménagementÊduÊbourgÊsontÊplutôtÊceuxÊquiÊseÊsituentÊautourÊ
deÊsaÊcentralitéÊetÊdeÊsonÊpôleÊd’équipementsÊetÊdeÊservices,ÊplutôtÊqueÊceuxÊauÊsudÊduÊbourg.Ê 

L’ensembleÊfoncierÊenÊprojetÊestÊbienÊplacéÊauÊregardÊdesÊéquipementsÊetÊservicesÊdeÊ laÊcommuneÊ(écoleÊ
RousseauÊàÊ300Êm,ÊéquipementsÊsportifsÊàÊ 150Êm,Ê futurÊpôleÊdeÊservicesÊàÊ250Êm,Êcentre-bourgÊàÊ450Êm).Ê
C’estÊenÊoutreÊ leÊ seulÊensembleÊ foncierÊ communalÊduÊbourgÊdontÊ l’occupation,Ê l’usageÊduÊsolÊactuelÊetÊ laÊ
superficieÊpermettentÊd’envisagerÊuneÊopérationÊdeÊlotissementÊcommunal. 

D’autreÊpart,ÊuneÊtopographieÊplaneÊdeÊlaÊrueÊduÊstadeÊetÊduÊcheminementÊpiétonÊlongeantÊ laÊparcelleÊVBÊ
137ÊsontÊdesÊatoutsÊpourÊl’accessibilitéÊauxÊservicesÊduÊcentreÊbourg.ÊÊ 

EnÊoutreÊ: 
- leÊ futurÊaménagementÊ respecteÊ lesÊdensitésÊminimumÊfixéesÊparÊ leÊPLH,ÊàÊ savoirÊauÊminimumÊ17Ê loge-

ments/haÊsurÊceÊsecteur, 
- uneÊOrientationÊd’AménagementÊetÊdeÊProgrammationÊestÊdéfinie,ÊdansÊunÊsouciÊd’intégrationÊurbanis-

tique,ÊarchitecturaleÊetÊenvironnementale. 
Ainsi,ÊcetteÊouvertureÊàÊ l’urbanisationÊdansÊ leÊbutÊd’yÊréaliserÊuneÊopérationÊcommunaleÊd’habitatÊs’inscritÊ
dansÊlaÊréalisationÊd’objectifsÊetÊd’orientationsÊduÊPADDÊduÊPLU : 
- AssurerÊuneÊcroissanceÊdémographiqueÊmodéréeÊparÊunÊrythmeÊdeÊconstructionÊadapté, 
- PrivilégierÊunÊrenforcementÊdeÊl’urbanisationÊautourÊdesÊpôlesÊdéjàÊagglomérés, 
- EviterÊuneÊconsommationÊexcessiveÊd’espaceÊenÊrespectantÊlesÊobjectifsÊplanchersÊdeÊdensitéÊduÊPLH, 
- EncouragerÊuneÊconceptionÊqualitativeÊdesÊnouveauxÊquartiers,ÊprenantÊenÊcompteÊdesÊenjeuxÊd’adapta-

tionÊauÊchangementÊclimatiqueÊ(énergie,ÊgestionÊdesÊeauxÊpluviales…), 
- PrivilégierÊuneÊproximitéÊdesÊcommercesÊetÊdesÊéquipementsÊpourÊlesÊhabitants, 
- DévelopperÊetÊfavoriserÊlesÊmodesÊdeÊdéplacementsÊdoux. 

L’ouverture à l’urbanisation et le changement de destination du nord de la zone 2AUe d’« équipement » 
vers « habitat » contribue donc à valoriser un ensemble foncier communal pour conforter l’habitat du 
bourg, sans  obérer la qualité de l’accès actuel ou futur aux services ou équipements des habitants du nou-
veau quartier ou de l’ensemble de la commune et ceci dans le respect du PADD du PLU de 2017. 

 
 

 

Secteur du projet d’habitat 
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ü UneÊouvertureÊàÊl’urbanisationÊcompenséeÊparÊuneÊfermetureÊàÊl’urbanisation 

L’ouvertureÊàÊl’urbanisationÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊsurÊ0,4ÊhaÊpourÊlaÊtransformerÊenÊzoneÊ1AUbÊàÊvocationÊd’habi-
tatÊs’accompagneraÊd’uneÊfermetureÊàÊl’urbanisationÊd’uneÊpartieÊd’uneÊzoneÊ1AUbÊdeÊ0,7ÊhaÊsituéeÊhorsÊduÊ
secteurÊjugéÊprioritaireÊparÊl’étudeÊdeÊrequalificationÊduÊcentre-bourgÊpourÊyÊconforterÊl’habitat.Ê 
CeÊpointÊestÊdétailléÊauÊIIIÊdeÊcetteÊpartieÊ2. 
 

ü UneÊouvertureÊpartielleÊàÊl’urbanisationÊquiÊrespecteÊlaÊtrajectoireÊimpulséeÊparÊlaÊloiÊCli-
matÊetÊRésilience 

D’uneÊpart,ÊlaÊfermetureÊàÊl’urbanisationÊsurÊ0,7ÊhaÊsurÊlaÊzoneÊ1ÊAUbÊauÊsudÊduÊbourgÊpermetÊdeÊcompenserÊ
l’ouvertureÊàÊl’urbanisationÊdeÊ0,4ÊhaÊsurÊlaÊpartieÊnordÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊpourÊyÊréaliserÊuneÊopérationÊcom-
munaleÊd’habitat,ÊobjetÊdeÊ laÊprésenteÊmodificationÊn°2ÊmaisÊaussiÊ l’ouvertureÊàÊ l’urbanisationÊdeÊ laÊpartieÊ
sudÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊpourÊyÊreconstruireÊleÊcentreÊd’incendieÊetÊdeÊsecours,ÊobjetÊdeÊlaÊmodificationÊn°1ÊduÊ
PLU. 
D’autreÊpart,Ê concernantÊ laÊconsommationÊd’EspacesÊNaturels,ÊAgricolesÊetÊForestiersÊ(ENAF),Ê l’impactÊdeÊ
l’ouvertureÊpartielleÊàÊl’urbanisationÊÊdeÊlaÊpartieÊsudÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊsurÊestÊdéveloppéÊauÊBÊdeÊlaÊpartieÊ3. 

La modification n°2 du PLU apparait compatible avec les objectifs de la loi Climat et Résilience et du Code 
de l’urbanisme en matière d’ouverture à l’urbanisation ainsi que de consommation d’espaces naturels 
agricoles et forestiers.  
 

 

►  De la faisabilité opérationnelle d’un projet dans cette zone  

LaÊpartieÊnordÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊseÊsitueÊenÊcontinuitéÊd’urbanisationÊduÊbourgÊd’Inguiniel,ÊavecÊdesÊréseauxÊ
quiÊpeuventÊêtreÊmisÊenÊplace. 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

LeÊ terrainÊ concernéÊ estÊ enÊ effetÊ intégréÊ auÊ zonageÊ d’assainissementÊ collectifÊ desÊ eauxÊ uséesÊ deÊ laÊ com-
mune.ÊLesÊréseauxÊd’eauÊpotable,Êd’assainissementÊcollectifÊetÊd’électricitéÊsontÊprésentsÊàÊsesÊabordsÊ im-
médiats.ÊLeursÊcapacitésÊsontÊsuffisantesÊpourÊpermettreÊl’urbanisationÊdeÊcesÊparcelles. 

UnÊaccèsÊsécuriséÊdesÊvéhiculesÊàÊlaÊzoneÊestÊgarantiÊparÊlesÊvoiesÊbordantÊlaÊzone. 

LeÊ terrainÊ concernéÊ consisteÊaujourd’huiÊ enÊuneÊétendueÊcultivéeÊouÊherbeuseÊetÊn’accueilleÊpasÊdeÊ zoneÊ
humide.ÊUnÊbosquetÊarboréÊetÊdesÊportionsÊdeÊhaieÊetÊtalusÊbocagerÊsontÊprésentsÊetÊleurÊpréservationÊde-
vraÊêtreÊpriseÊenÊcompteÊdansÊleÊfuturÊaménagement. 

Au regard de ces justifications, il est ouvert partiellement à l’urbanisation la zone 2AUe du PLU de 2017 sur 
sa partie Nord, au moyen de la modification n°2 du PLU, afin d’y réaliser un projet d’habitat et d’accompa-
gner cette ouverture à l’urbanisation par une Orientation d’Aménagement et de Programmation dédiée, 
conformément aux dispositions du Code de l’urbanisme. 

 

source : Lorient AggloméraƟon 

Les principaux  réseaux 
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CÊ- Création d’un secteur de projet d’habitat 
LeÊpérimètreÊdeÊceÊsecteurÊdeÊprojetÊd’habitatÊ(présentéÊenÊpagesÊprécédentesÊauÊB),Êd’environÊ7Ê000Êm²,Ê
inclutÊdesÊterrainsÊquiÊsontÊpropriétésÊcommunalesÊ: 

- LaÊpartieÊnordÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊduÊPLUÊdeÊ2017ÊouverteÊàÊl’urbanisation,ÊquiÊchangeÊdeÊdestinationÊd’ha-
bitatÊàÊéquipement,ÊenÊévoluantÊd’unÊzonageÊ2AUeÊversÊunÊzonageÊ1AUb, 

- UneÊbandeÊdeÊ6ÊmÊauÊnordÊdesÊservicesÊtechniques,ÊquiÊpourÊdesÊraisonsÊdeÊcohérenceÊd’aménagementÊ
opérationnelÊduÊfuturÊsecteurÊd’habitat,ÊestÊinclusÊàÊceÊsecteurÊdeÊprojetÊenÊévoluantÊd’unÊzonageÊ1ÊAUeÊ
àÊunÊzonageÊ1ÊAUb, 

- LesÊterrainsÊadjacentsÊauÊnouveauÊsecteurÊ1AUbÊainsiÊcréé,ÊquiÊappartiennentÊégalementÊàÊlaÊcommune,Ê
classéÊenÊzonageÊUbÊ(parcelleÊVBÊ151ÊetÊpartieÊnordÊouestÊdeÊlaÊparcelleÊVBÊ150). 

UnÊsecteurÊd’OrientationÊd’AménagementÊetÊdeÊProgrammationÊ(OAP)Ên°10ÊestÊcrééÊsurÊcetÊensemble,ÊpourÊ
permettreÊlaÊréalisationÊd’unÊprojetÊcommunalÊd’habitat. 

 

► La modification du règlement graphique 

OutreÊleÊreclassementÊduÊterrainÊdesÊservicesÊtechniquesÊdeÊ1AUeÊetÊUeÊ(cfÊ1ÊdeÊ ÊcetteÊartiepartieÊ
2)Ê: 

ð LaÊzoneÊ2AUeÊauÊnordÊduÊsecteurÊ1AUeÊcrééÊparÊlaÊmodificationÊn°1ÊpourÊreconstruireÊleÊCISÊÊ(quiÊ
correspondÊàÊlaÊpartieÊnordÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊduÊPLUÊdeÊ2017)ÊévolueÊversÊunÊzonageÊ1AUbÊsurÊ
environÊ0,4Êha, 

ð UneÊbandeÊdeÊ6ÊmÊauÊnordÊdeÊlaÊzoneÊ1AUeÊduÊPLUÊdeÊ2017ÊévolueÊversÊunÊzonageÊ1ÊAUb 

ð UnÊnouveauÊsecteurÊd’OAPÊ(n°10)ÊestÊcrééeÊsurÊceÊnouveauÊpérimeÊ1AUb,ÊenÊincluantÊégalementÊ
2ÊterrainsÊadjacentsÊclassésÊenÊUbÊ. 

· Planche A (Nord) extraits 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D -  Orientation d’aménagement et de programmation 
(OAP) n°10 

CetteÊOAPÊn°10ÊaÊétéÊélaboréeÊconjointementÊàÊl’OAPÊn°9ÊprévueÊdansÊlaÊmdc1ÊduÊPLU,Êafin,ÊsurÊl’ensembleÊ
deÊceÊsecteurÊouvertÊàÊl’urbanisationÊauÊnordÊduÊbourgÊ: 

► de conforter la trame naturelle et paysagère : 
Ø LeÊtalusÊarboréÊauÊsud-estÊdeÊ l’OAP,Ê leÊ longÊdeÊ laÊrueÊduÊstadeÊestÊàÊconserver,ÊainsiÊqueÊ laÊhaieÊ

Au PLU approuvé Au PLU modifié  
(modification n°2) 

Au PLU approuvé Au PLU modifié  
(modification n°2) 
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NordÊduÊbourg—OAPÊn°9ÊetÊn°10 

plantéeÊdansÊleÊcadreÊdeÊBreizhÊbocage,ÊquiÊlongeÊlesÊservicesÊtechniques 

Ø LesÊcontinuitésÊnaturellesÊserontÊrenforcéesÊparÊlaÊcréationÊdeÊtalusÊarbustifsÊ:ÊsurÊl’OAPÊn°10Ê:ÊunÊ
talusÊarbustifÊ longeantÊ laÊ limiteÊNordÊduÊ terrainÊdesÊservicesÊ techniquesÊseraÊcréé.ÊAvecÊ l’autreÊ
talusÊarbustif,ÊquiÊseraÊplantéÊenÊlimiteÊnordÊduÊterrainÊduÊCISÊ(voirÊOAPÊn°9),ÊuneÊcontinuitéÊplan-
téÊseraÊainsiÊrecrééeÊentreÊleÊtalusÊarboréÊbordantÊlaÊrueÊduÊStadeÊetÊlaÊhaieÊquiÊlongeÊleÊterrainÊ
desÊservicesÊtechniques,ÊquiÊseÊprolongeraÊversÊ lesÊ jardinsÊdesÊmaisonsÊexistantesÊàÊ l’ouestÊdesÊ
OAP. 

LaÊcréationÊdesÊnouveauxÊtalusÊarbustifsÊpermettentÊdeÊcompenserÊsurÊunÊlinéaireÊdeÊplusÊdeÊ1ÊpourÊ
3ÊlaÊportionÊdeÊtalusÊexistanteÊquiÊneÊpourraÊêtreÊconservéeÊsurÊl’OAPÊn°10.ÊCesÊtalusÊaurontÊenÊoutreÊ
uneÊfonctionÊanti-érosiveÊdansÊceÊsecteurÊenÊpente.ÊIlsÊparticiperontÊàÊlaÊgestionÊdesÊeauxÊpluvialesÊ
enÊrenforçantÊlesÊcapacitésÊd’infiltrationÊdansÊleÊsol. 

IlsÊconcourrontÊégalementÊàÊcréerÊpourÊlesÊhabitantsÊduÊfuturÊquartierÊunÊécranÊpaysagerÊqualitatifÊ
parÊrapportÊauxÊéquipementsÊauÊsud. 

► ÊÊde favoriser les déplacements doux : laÊcréationÊd’uneÊliaisonÊdouce,ÊquiÊseÊprolongeÊsurÊlesÊOAPÊn°
9ÊetÊn°10,ÊpermettantÊauxÊpiétonsÊd’accéderÊàÊpiedÊauÊcentre-bourgÊsansÊemprunterÊdeÊruesÊcircu-
lantes,ÊestÊainsiÊprévue.Ê 

OAP n°9 

OAP n°10 
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Les principes d’aménagements suivants sont définis pour l’OAP n°10 : 
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Fermer parƟellement à l’urbanisaƟon un secteur 
1AUb du PLU approuvé 

A - Une ouverture à l’urbanisation compensée par une 
fermeture à l’urbanisation 

L’ouvertureÊàÊl’urbanisationÊduÊnordÊdeÊlaÊzoneÊ2AUe,ÊsurÊ0,4Êha,ÊpourÊlaÊtransformerÊenÊzoneÊ1AUÊàÊvoca-
tionÊd’habitatÊs’accompagneÊd’uneÊfermetureÊàÊl’urbanisationÊd’uneÊpartieÊd’uneÊzoneÊ1AUbÊsituéeÊhorsÊduÊ
secteurÊdeÊconfortationÊduÊcentre-bourgÊjugéÊprioritaireÊparÊl’étudeÊdeÊrequalificationÊréaliséeÊenÊ2023.Ê 
LaÊparcelleÊVA126,ÊsituéeÊauÊPLUÊdeÊ2017ÊenÊzoneÊ1AUbÊdansÊl’OAPÊn°6ÊauÊsudÊduÊbourg,ÊestÊainsiÊreclasséeÊ
enÊzoneÊnonÊconstructible.ÊCetteÊparcelleÊdeÊ0,7ÊhectareÊestÊactuellementÊclasséeÊenÊENAFÊ(espacesÊnatu-
relsÊagricolesÊouÊforestiers)ÊetÊaÊunÊusageÊagricole.ÊÊDuÊfaitÊdeÊsaÊformeÊrectangulaire,ÊÊceÊterrainÊestÊfacileÊàÊ
travaillerÊenÊagricultureÊetÊsonÊreclassementÊpermetÊdeÊsécuriserÊsaÊvalorisationÊagricole.Ê 
AÊl’échelleÊduÊbourg,ÊcetteÊparcelleÊestÊexcentréeÊetÊéloignéeÊdesÊéquipementsÊetÊneÊseÊsitueÊpasÊdansÊlesÊ
secteursÊprioritairesÊd’urbanisationÊauÊregardÊdesÊcritèresÊdeÊconfortationÊduÊcentreÊd’InguinielÊpréconisésÊ
parÊ l’étudeÊrequalificationÊduÊcentre-bourg.ÊLaÊdéclivitéÊversÊ leÊcentre-bourgÊyÊestÊégalementÊmoinsÊfavo-
rableÊauxÊdéplacementsÊdouxÊqueÊleÊnouveauÊsecteurÊ1AUbÊcrééÊauÊnordÊduÊbourg. 
SiÊl’onÊtientÊcompteÊuniquementÊdeÊlaÊmodificationÊn°2ÊduÊPLU,ÊcetteÊfermetureÊàÊl’urbanisationÊpermetÊdeÊ
diminuerÊdeÊ0,3ÊhaÊl’effetÊdeÊl’ouvertureÊàÊl’urbanisationÊdeÊlaÊpartieÊnordÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊsurÊlaÊconsomma-
tionÊpotentielleÊd’ENAFÊparÊrapportÊauÊPLUÊdeÊ2017.Ê 
SiÊ l’onÊ tientÊ compteÊdesÊ 2ÊprocéduresÊdeÊmodificationsÊ duÊPLUÊenÊ coursÊ (modificationsÊn°1Ê etÊn°2),Ê cetteÊ
fermetureÊàÊl’urbanisationÊpermetÊdeÊrendreÊneutreÊl’effetÊdeÊl’ouvertureÊàÊl’urbanisationÊdeÊlaÊtotalitéÊdeÊlaÊ
zoneÊ2AUeÊsurÊ laÊconsommationÊpotentielleÊd’ENAFÊparÊ rapportÊauÊPLUÊdeÊ2017.ÊEnÊeffet,Ê0,7ÊhaÊd’ENAFÊ
ouvertÊàÊ l’urbanisationÊsurÊ laÊzoneÊ2AUeÊsontÊcompensésÊparÊ0,7ÊhaÊd’ENAFÊferméÊàÊ l’urbanisationÊsurÊ laÊ
zoneÊ1AUbÊauÊsudÊduÊbourg. 
 

Ouverture et fermeture à l’urbanisation envisagées dans les modifications n°1 et n°2 du PLU  : 

 III 
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CeÊ reclassementÊ enÊ zoneÊ nonÊ constructibleÊ estÊ ainsiÊ compatibleÊ avecÊ lesÊ objectifsÊ duÊ PADDÊ duÊ PLUÊ enÊ
termesÊde confortationÊdeÊl’habitatÊenÊproximitéÊdesÊcommercesÊetÊdesÊéquipements,ÊdeÊréductionÊdeÊl’éta-
lementÊurbainÊetÊdeÊ laÊ consommationÊd’espacesÊetÊdeÊ limitationÊdesÊdéplacementsÊ générateursÊdeÊgazÊàÊ
effetÊdeÊserre,ÊainsiÊqu’avecÊ laÊ trajectoireÊversÊ leÊZéroÊArtificialisationÊNetteÊ issueÊdeÊ laÊLoiÊClimatÊetÊRési-
lience.Ê(VoirÊaussiÊpartieÊ3Ê-ÊB) 

 

B - Evolution du règlement graphique 
LeÊclassementÊdeÊlaÊparcelleÊVA216ÊévolueÊd’unÊzonageÊ1AUbÊàÊunÊzonageÊAb. 

► La modification du règlement graphique 

ð LaÊparcelleÊVAÊ216ÊévolueÊd’unÊzonageÊ1AUbÊversÊunÊzonageÊAbÊetÊlaÊvoieÊauÊsudÊestÊzonageÊUb. 

ð LeÊcontourÊdeÊl’OAPÊn°6ÊestÊréajustéÊenÊyÊretirantÊlaÊparcelleÊVAÊ216ÊainsiÊqu’unÊterrainÊadjacentÊÊ
classéÊenÊUb,Êaujourd’huiÊbâti. 

· Planche A (Nord) extraits 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

B - Evolution de l’OAP n°6 

 

Au PLU approuvé Au PLU modifié  
(modification n°2) 

Pour rappel :  
le schéma d’aménagement  
de l’OAP n°6  au PLU de 2017 

DuÊfaitÊdeÊlaÊfermetureÊàÊl’urbanisationÊdeÊlaÊparcelleÊVAÊ216,ÊleÊpéri-
mètreÊdeÊl’OAPÊn°6ÊestÊdiminué,ÊpassantÊdeÊ2,1ÊhaÊàÊ1,2Êha.Ê 
LesÊ principesÊ d’aménagementÊ etÊ leÊ schémaÊ d’aménagementÊ deÊ
l’OAPÊévoluentÊpourÊs’adapterÊàÊceÊnouveauÊpérimètre. 
LesÊorientationsÊdéfiniesÊrestentÊsimilairesÊàÊcelleÊdeÊl’OAPÊdeÊ2017,Ê
avecÊnotammentÊ leÊmaintienÊdesÊobjectifsÊenÊmatièreÊdeÊdesserte,Ê
deÊ préservationÊ deÊ laÊ zoneÊ arboréeÊ enÊ partieÊ nord,Ê deÊ liaisonsÊ
douceÊ versÊ leÊ centre-bourg,Ê Ê deÊ compacitéÊ etÊ deÊmitoyennetéÊ duÊ
bâtiÊdansÊleÊprolongementÊduÊcentre-bourgÊouÊdeÊgestionÊintégréeÊ
desÊeauxÊpluviales. 
EnÊtermeÊdeÊprogrammationÊdeÊ logement,Ê laÊdensitéÊexigéeÊdeÊ 17Ê
logementsÊàÊ l’hectareÊestÊmaintenue,Ê soitÊpourÊ uneÊ surfaceÊdeÊ 1,2Ê
ha,ÊenvironÊ20Ê logementsÊattendus.Ê ÊAÊnoterÊqueÊ laÊdiminutionÊduÊ
nombreÊdeÊlogementsÊattendusÊsurÊcetteÊOAPÊn°6Ê(environÊ20Êloge-
mentsÊ auÊ lieuÊ deÊ 34,Ê soitÊ -Ê 14Ê logements)Ê seraÊ compenséeÊ parÊ lesÊ
logementsÊprévusÊsurÊlaÊnouvelleÊOAPÊn°10Ê(environÊ15Êlogements). 
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OAPÊn°6ÊÊ-ÊSudÊduÊbourg 
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LeÊSchémaÊdeÊCohérenceÊTerritorialeÊ(SCoT)ÊduÊPaysÊdeÊLorientÊaÊétéÊapprouvéÊleÊ16ÊmaiÊ2018ÊetÊmodifiéÊleÊ
15ÊavrilÊ 2021,ÊsoitÊpostérieurementÊauÊPLUÊd’Inguiniel.ÊConformémentÊàÊ l’articleÊL.131-4Ê ÊduÊcodeÊdeÊ l’urba-
nisme,ÊleÊPLUÊdoitÊêtreÊcompatibleÊavecÊleÊSCoT,ÊdocumentÊsupra-communal. 

UnÊdesÊobjetsÊdeÊ laÊmodificationÊn°1ÊduÊPLUÊd’InguinielÊ estÊ ainsiÊ laÊ ÊmiseÊenÊ compatibilitéÊduÊPLUÊavecÊ leÊ
SCoT.ÊLeÊPLUÊdoitÊenÊeffetÊsuivreÊlesÊpréconisations,ÊrecommandationsÊouÊprescriptionsÊdéveloppéesÊdansÊ
leÊDocumentÊd’OrientationsÊetÊd’ObjectifsÊ(DOO)ÊduÊSCoT.ÊL’analyseÊquiÊsuitÊdémontreÊcetteÊcompatibilitéÊ
pourÊchacunÊd’eux. 

A.  Analyse transversale du PLU approuvé en 2017  
UnÊsiteÊNaturaÊ2000ÊseÊsituantÊenÊpartieÊsurÊlaÊcommune,ÊleÊPLUÊinclutÊuneÊévaluationÊenvironnementale. 

Rapport de Présentation - Diagnostic  
DémographieÊetÊhabitat :ÊdiagnosticÊsurÊ laÊbaseÊdesÊdonnéesÊ INSEEÊetÊSITADEL,ÊdontÊ lesÊplusÊrécentesÊda-
tentÊdeÊ2013ÊouÊ2014ÊÊ(population,Êlogement,Êvacance)Ê:Êp.Ê51ÊàÊ61. 
ContientÊ unÊ diagnosticÊ agricoleÊ réaliséÊ àÊ partirÊ desÊ donnéesÊ duÊ RecensementÊ GénéralÊ AgricoleÊ (RGA)Ê deÊ
2010,ÊduÊRecensementÊParcellaireÊGraphiqueÊ(RPG)ÊdeÊ2010,ÊdesÊdonnéesÊdeÊlaÊMSAÊetÊdeÊl’expertiseÊcom-
munale.ÊIlÊidentifieÊnotammentÊlesÊterresÊagricoles,ÊlesÊsiègesÊd’exploitationÊetÊlesÊbâtimentÊd’élevageÊ:Êp.Ê67Ê
àÊ72. 
DiagnosticÊéconomiqueÊ(emploi,Êartisanat,Êcommerce…)ÊsurÊ laÊbaseÊdesÊdonnéesÊ INSEEÊetÊautresÊsources,Ê
dontÊlesÊplusÊrécentesÊdatentÊdeÊ2013ÊouÊ2014ÊetÊquiÊtientÊcompteÊdeÊl’existenceÊd’uneÊzoneÊintercommunaleÊ
d’activitésÊéconomiquesÊartisanalesÊ:Êp.Ê62ÊàÊ66ÊetÊp.73ÊàÊ82. 
MobilitésÊ etÊ déplacementsÊ Ê :Ê diagnosticÊ surÊ laÊ mobilitéÊ domicile-travail,Ê lesÊ liaisonsÊ routières,Ê lesÊ liaisonsÊ
douces,ÊlesÊtransportsÊcollectifsÊetÊleÊstationnementÊ:Êp.83ÊàÊ90. 
EquipementsÊetÊservicesÊ:Êp.Ê91ÊàÊ94. 

Rapport de Présentation – Occupation de l’espace  
AnalyseÊdeÊlaÊconsommationÊd’espaceÊentreÊ2006ÊetÊ2016Ê:Êp.193ÊetÊ194. 
ContientÊuneÊétudeÊsurÊlesÊpotentialitésÊdeÊrenouvellementÊurbainÊetÊdeÊdensificationÊ:Êp.195ÊàÊ197.Ê 

Rapport de Présentation – Paysages et Etat Initial de l’Environnement   
ContientÊuneÊétudeÊdesÊpaysagesÊ:Êp.27ÊàÊ43. 
InventaireÊduÊpatrimoineÊetÊd’élémentsÊduÊpetitÊpatrimoineÊ:Êp.45ÊàÊ48. 
ContientÊuneÊétudeÊcartographiéeÊdeÊlaÊtrameÊverteÊetÊbleueÊ(continuités,Êruptures…)Ê:Êp.132ÊàÊ141. 
ContientÊunÊinventaireÊdesÊboisementsÊetÊduÊbocageÊ:Êp.123ÊàÊ125. 
RecensementÊdesÊzonesÊhumidesÊetÊcoursÊd’eauÊ(2009,Ê2016ÊetÊ2017).Ê 
EauxÊUsées :ÊzonageÊd’assainissementÊdesÊeauxÊuséesÊactualiséÊàÊl’occasionÊdeÊlaÊrévisionÊgénéraleÊ(2017). 
AbsenceÊdeÊzonageÊd’assainissementÊdesÊeauxÊpluviales.Ê 
 

Justifications et déclinaison réglementaire du projet 

>ÊAxeÊ1 duÊPADDÊ:ÊOrganiserÊleÊdéveloppementÊdurableÊdeÊlaÊcommuneÊenÊprivilégiantÊuneÊurbanisa-
tionÊplusÊvertueuse 

· 135ÊlogementsÊsurÊlaÊduréeÊduÊPLU,ÊdontÊ52Ê%ÊenÊdensificationÊetÊ48Ê%ÊenÊextensionÊurbaine,ÊpourÊaccueil-
lirÊ300ÊnouveauxÊhabitants. 

· ConsommationÊd’espaceÊ:Ê5,9ÊhaÊdontÊÊ: 
  -ÊHabitatÊ:Ê4,6Êha, 
  -ÊEquipementÊ:Ê1,3Êha. 
· DensitéÊminimaleÊdeÊ17Êlogements/haÊpourÊlesÊnouvellesÊopérationsÊenÊextension,ÊàÊadapterÊenÊfonctionÊ

deÊleurÊlocalisationÊetÊduÊprojetÊenvisagé. 

 IV MeƩre en compaƟbilité le PLU avec le SCOT 
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 LeÊSchémaÊdeÊCohérenceÊTerritorialeÊ:Ê 
LesÊsupportsÊduÊdéveloppementÊurbainsÊ 

(extrait sur Inguiniel) 

 

sourceÊ:ÊSchémaÊdeÊCohérenceÊTerritorialeÊduÊPaysÊdeÊLorient—DocumentÊd’OrientationÊetÊd’ObjectifsÊÊ 

>ÊAxeÊ2 :ÊRenforcerÊ leÊbourgÊdansÊ sonÊ rôleÊdeÊpôleÊdeÊ laÊvieÊ socialeÊdesÊhabitantsÊetÊpôleÊdeÊproxi-
mitéÊàÊl’échelleÊcommunautaire  

· EmplacementsÊréservésÊpourÊaméliorerÊlesÊliaisonsÊdouceÊentreÊlesÊquartiersÊetÊleÊcentre-bourg. 
· RèglementÊquiÊs’opposeÊàÊlaÊréalisationÊdeÊpetitsÊcommercesÊenÊzoneÊd’activités. 
· ZonageÊAUeÊpermettantÊl’accueilÊdesÊéquipementsÊàÊréaménagerÊouÊàÊcréer. 

>ÊAxeÊ3 :ÊConforterÊ leÊƟssuÊéconomiqueÊ localÊetÊvaloriserÊ l’espaceÊ ruralÊgrâceÊàÊ l’agricultureÊetÊ leÊ
tourisme Ê 

· ZonageÊagricole,ÊintégrantÊlesÊpérimètresÊdeÊréciprocitéÊdeÊ100ÊmÊautourÊdesÊbâtimentsÊÊd’élevage. 
· PasÊdeÊpossibilitéÊdeÊconstructionÊnouvelleÊàÊvocationÊd’habitatÊenÊzonesÊAÊetÊN. 
· EncadrementÊ strictÊdesÊpossibilitésÊdeÊ changementÊdeÊdestinationÊdesÊanciensÊbâtimentsÊagricolesÊ :Ê 18Ê

bâtimentsÊd’intérêtÊarchitecturalÊouÊpatrimonialÊpouvantÊchangerÊdeÊdestinationÊ(BIA)ÊidentifiéÊauÊPLU. 
· ZonageÊactivitésÊsurÊlaÊZAÊseÊPratÊPont,ÊoùÊquelquesÊparcellesÊsontÊencoreÊdisponibles. 
· 6ÊSTECALÊactivitésÊ(Ai,ÊNi,ÊouÊNl)ÊpourÊpermettreÊleÊdéveloppementÊlimitéÊdeÊpetitesÊentreprisesÊouÊactivi-

tésÊtouristiquesÊhorsÊagglomération. 
· ClassementÊNfÊfavorisantÊl’exploitationÊdeÊcertainsÊboisements. 

>ÊAxeÊ4Ê:ÊPréserverÊlesÊpaysagesÊidenƟtairesÊdeÊlaÊcommuneÊetÊprotégerÊl’environnement .Ê 
· PriseÊenÊcompteÊdeÊlaÊtrameÊverteÊetÊbleueÊdansÊleÊzonageÊ:ÊprotectionÊdesÊvalléesÊetÊdesÊboisementsÊparÊ

unÊzonageÊN,ÊprotectionÊdesÊcoursÊd’eauÊetÊdesÊzonesÊhumides,ÊpréservationÊduÊbocage... 
· ProtectionÊdesÊboisementsÊadaptésÊselonÊleurÊcontexte. 
· ProtectionÊduÊpatrimoineÊbâtiÊetÊpaysagerÊ:ÊhameauxÊanciensÊtraditionnels,ÊpetitÊpatrimoine,ÊhaiesÊetÊta-

lus,ÊpointsÊdeÊvueÊremarquables… 
 

Règlements écrit / graphique  

· PasÊdeÊsecteursÊdeÊconstructibilitéÊàÊvocationÊd’habitat,ÊenÊdehorsÊduÊbourgÊouÊdeÊPoulgroix. 
· EmplacementsÊréservésÊpourÊlaÊréalisationÊdeÊlogementsÊlocatifsÊsociauxÊsurÊ3ÊsecteursÊduÊbourg. 
· PasÊdeÊpérimètreÊdeÊcentralitéÊcommercialeÊdélimitéÊsurÊleÊbourg. 
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B. Compatibilité du PLU modifié avec le SCoT 

1. Compatibilité au regard des objectifs de développement urbain en centralités 

AfinÊdeÊ« renforcerÊlesÊcentralitésÊexistantesÊconstituantÊl’armatureÊurbaineÊduÊPaysÊdeÊLorient,ÊcontenirÊlesÊ
extensionsÊurbaines,ÊlimiterÊ laÊcréationÊd’infrastructuresÊnouvellesÊ(voiriesÊetÊréseauxÊdivers),ÊlimiterÊlaÊdis-
persionÊdeÊl’habitatÊetÊdesÊactivitésÊsurÊlesÊterresÊagro-naturelles,ÊbaserÊl’organisationÊdesÊdéplacementsÊsurÊ
lesÊcentralités. »Ê(1.2.1ÊduÊDOO),ÊleÊSCoTÊidentifieÊpourÊInguinielÊlesÊcentralitésÊurbainesÊsuivantes,ÊquiÊconsti-
tuentÊlesÊseulsÊespacesÊagglomérésÊconstructiblesÊouÊsusceptiblesÊdeÊfaireÊl’objetÊd’extensionsÊ:ÊleÊbourgÊetÊ
Poulgroix.Ê 
LeÊPLUÊd’InguinielÊlocaliseÊlesÊzonesÊdeÊdensificationÊetÊd’extensionÊaccueillantÊhabitat,ÊéquipementsÊetÊser-
vicesÊexclusivementÊauÊseinÊouÊenÊcontinuitéÊdeÊcesÊcentralités.Ê 

EnÊdehorsÊdesÊcentralitésÊurbainesÊidentifiéesÊparÊleÊSCoT,ÊleÊPLUÊadopteÊunÊzonageÊAgricoleÊouÊNaturelÊcon-
formeÊauxÊdispositionsÊduÊcodeÊdeÊl’urbanisme.Ê 

LaÊprésenteÊmodificationÊfermeÊunÊterrainÊàÊl’urbanisationÊmaisÊneÊmodifieÊpasÊlaÊlocalisationÊdesÊzonesÊur-
bainesÊouÊàÊurbaniser.Ê 

Le PLU modifié est donc compatible avec le SCoT sur ce point. 

2. Compatibilité au regard des objectifs de consommation d’espace énoncés par le SCoT  

LeÊSCoTÊdonne,ÊpourÊlaÊcommuneÊd’Inguiniel,ÊuneÊenveloppeÊfoncièreÊmaximumÊenÊextensionÊurbaineÊdeÊ10Ê
haÊd’iciÊ2037.ÊLesÊextensionsÊdeÊzonesÊd’activitésÊd’intérêtÊcommunautaireÊprévuesÊparÊleÊSCoTÊneÊsontÊpasÊ
comptabiliséesÊdansÊcetteÊenveloppe.Ê 

LesÊsecteursÊd’extensionÊurbaineÊprévusÊparÊ leÊPLUÊmodifiéÊs’étendentÊsurÊ4,5Êhectares.ÊLaÊconsommationÊ
d’espaceÊayantÊétéÊestiméeÊdansÊleÊrapportÊdeÊprésentationÊduÊPLUÊàÊenvironÊ16ÊhaÊsurÊ laÊdécennieÊprécé-
dente,Ê leÊPLUÊmodifiéÊrespecteÊ l’objectifÊduÊSCOTÊdeÊdiminuerÊd’auÊmoinsÊ30Ê%Ê laÊconsommationÊd’espaceÊ
surÊlaÊcommuneÊàÊl’horizonÊ2037. 

L’extension urbaine prévue par le PLU modifié est donc compatible avec l’enveloppe foncière maximum 
définie par le SCoT à l’horizon 2037 pour la commune d’Inguiniel.  

NotaÊ:Ê laÊloiÊClimatÊetÊRésilienceÊaÊintroduitÊenÊ2021ÊdesÊobjectifsÊrelatifsÊàÊlaÊconsommationÊd’ENAFÊetÊd’artifi-
cialisationÊpourÊévoluerÊdansÊlesÊPLUÊversÊuneÊtrajectoireÊdeÊZéroÊArtificialisationÊNette.ÊLaÊcompatibilitéÊ
duÊPLUÊmodifiéÊavecÊcesÊobjectifsÊestÊexposéeÊàÊlaÊpartieÊ3Ê-ÊBÊduÊprésentÊdossier. 

3. Compatibilité avec les objectifs du SCOT au regard des objectifs de production de logements 

DansÊleÊSCoTÊ(1.2.7ÊduÊDOO),Ê lesÊpôlesÊcommunauxÊdeÊBrandérion,ÊCalan,ÊCaudan,ÊCléguer,ÊGâvres,ÊGestel,Ê
Groix,Ê Inguiniel,Ê Inzinzac-Lochrist,Ê Lauvandan,Ê Larmor-Plage,ÊMerlevenez,ÊNostang,Ê Plouhinec,ÊQuistinicÊ etÊ
Sainte-HélèneÊassurentÊensembleÊlaÊproductionÊd’environÊ25Ê%ÊdesÊ25Ê600ÊlogementsÊprévusÊparÊleÊSCoT.Ê 

LeÊPLUÊd’InguinielÊenÊ2017ÊparticipeÊdeÊcetÊobjectifÊpourÊlaÊpériodeÊ2017-2027ÊàÊhauteurÊdeÊ135Êlogements,ÊceÊ
quiÊestÊglobalementÊinchangéÊdansÊlaÊmodificationÊduÊPLU. 

Pour cette raison, la modification n°1 du PLU est compatible avec le SCoT sur cet objectif global de produc-
tion de logements. 
NotaÊ:Ê lesÊautresÊpointsÊdeÊlaÊcompatibilitéÊduÊPLUÊavecÊleÊSCOTÊenÊtermeÊdeÊlogementÊsontÊtraitésÊdansÊauÊIVÊ

deÊlaÊpartieÊ2Ê:ÊAssurerÊleÊcompatibilitéÊavecÊLeÊProgrammeÊLocalÊdeÊl’Habitat. 

 

4. Compatibilité au regard des objectifs en matière de zones d’activités  

LeÊSCoTÊneÊlocaliseÊpasÊdeÊcréationÊdeÊzonesÊd’activitésÊsurÊlaÊcommuneÊd’InguinielÊ(1.3.4.ÊduÊDOO)Ê 

DansÊleÊPLU,ÊlaÊzoneÊUiÊneÊprévoitÊpasÊd’extensionÊdeÊlaÊZAÊdeÊPradÊPont,Êd’intérêtÊcommunautaireÊauÊseinÊ
deÊLorientÊAgglomération. 

LeÊpérimètreÊdeÊcetteÊzoneÊUiÊn’évolueÊpasÊdansÊlaÊmodificationÊduÊPLU. 

Le PLU modifié est compatible avec le SCoT au regard des objectifs en matière de zones d’activités. 
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5. Compatibilité au regard des objectifs en matière d’activité commerciale énoncés par le Docu-
ment d’Aménagement Commercial et Artisanal (DAAC) du SCoT  

 5.1. Centralités commerciales identifiées au DAAC 

LeÊDocumentÊd’AménagementÊArtisanalÊetÊCommercialÊ(DAAC)ÊÊduÊSCoTÊduÊPaysÊdeÊLorientÊidentifieÊetÊhié-
rarchiseÊdesÊcentralitésÊcommercialesÊ(dansÊlesÊbourgsÊetÊlesÊcentres-villesÊnotamment),ÊainsiÊqueÊdesÊZonesÊ
d’ActivitésÊCommercialesÊouÊZACOM,ÊsouventÊenÊpériphérieÊdesÊespacesÊagglomérés.Ê 

LeÊSCoTÊidentifieÊainsiÊuneÊcentralitéÊcommercialeÊdeÊtypeÊ4ÊauÊbourgÊd’Inguiniel. 
PourÊrendreÊleÊPLUÊcompatibleÊavecÊlaÊSCOT,ÊlaÊmodificationÊn°2ÊdélimiteÊprécisémentÊceÊpérimètreÊdeÊcen-
tralitéÊcommercialeÊ(cfÊcarteÊci-après).ÊDesÊdispositionsÊparticulièresÊs’yÊappliquent,ÊpermettantÊparÊexempleÊ
d’implanterÊdeÊnouveauxÊcommerces.ÊAÊcontrario,ÊhorsÊdeÊcesÊpérimètres,ÊdesÊdispositionsÊplusÊrestrictivesÊ
s’appliquentÊafinÊdeÊneÊpasÊfragiliserÊouÊ‘diluer’ÊlesÊtissusÊcommerciauxÊexistantsÊdesÊcentralités.Ê 

 5.2. Protection des rez-de-chaussée commerciaux 

LeÊSCoTÊrecommandeÊlaÊmiseÊenÊœuvreÊdeÊlinéairesÊdeÊrez-de-chausséeÊcommerciauxÊvisantÊàÊmaintenirÊetÊàÊ
renforcerÊ lesÊ continuitésÊ commercialesÊ desÊ centres-villes,Ê bourgsÊ etÊ quartiers,Ê enÊ s’appuyantÊ surÊ l’articleÊ
L.151-16ÊduÊcodeÊdeÊl’urbanisme. 

LaÊmodificationÊn°2ÊÊdélimiteÊainsiÊunÊlinéaireÊdeÊrez-de-chausséeÊcommerciauxÊ(cfÊcarteÊci-après).Ê 
 

► La modification du règlement graphique 

ð LeÊpérimètre de la centralité commerciale de type 4ÊduÊbourgÊestÊdélimitéÊparÊuneÊtrameÊspéci-
fiqueÊauÊrèglementÊgraphiqueÊavecÊlaÊlégendeÊ« centralitéÊcommercialeÊàÊprotégerÊouÊàÊdévelop-
per »,ÊselonÊleÊtracéÊdeÊlaÊcarteÊci-après. 

ð UnÊ linéaire de rez-de-chaussée commerciaux estÊ délimitéÊ parÊ uneÊ trameÊ spécifiqueÊ auÊ règle-
mentÊ graphiqueÊ avecÊ laÊ légendeÊ « linéaireÊ commercialÊ àÊ protégerÊ ouÊ àÊ développer »,Ê selonÊ leÊ
tracéÊdeÊlaÊcarteÊci-après. 

► La modification du règlement écrit 

ð UnÊarticleÊquiÊpréciseÊlesÊmodalitésÊquiÊs’appliquentÊsurÊleÊpérimètreÊdeÊcentralitéÊcommercialeÊ
etÊsurÊleÊlinéaireÊdeÊrez-de-chausséeÊcommerciauxÊdélimitésÊauÊRèglementÊGraphiqueÊestÊajoutéÊ
dansÊlesÊDispositionsÊgénéralesÊduÊRèglementÊEcrit. 

ü LesÊmentionsÊsuivantesÊsontÊajoutéesÊ: 

▪ TITRE 1. DISPOSITIONS GENERALES  
22.  ORGANISATION DE  L’ACTIVITE COMMERCIALE  

Dans un souci de sobriété foncière et de renforcement des centralités urbaines, le PLU vise à dévelop-
per une nouvelle organisaƟon commerciale accordant la priorité aux centralités pour l’accueil d’acƟvi-
tés commerciales et encadrant le développement commercial en périphérie. 
Le PLU définit donc des centralités commerciales : il en délimite le périmètre et y précise les règles, en 
s’appuyant sur le SCoT. Ainsi, une centralité commerciale de type 4 est définie par le PLU sur le bourg 
d’Inguiniel. 

Hors de la centralité commerciale idenƟfiée par le présent PLU, les nouvelles implantaƟons d’acƟvités 
relevant des desƟnaƟons suivantes ne sont pas autorisées : commerce de détail seul ou avec arƟsanat 
commercial, cinéma, drives et points de retrait de marchandises commandées via internet, commerce 
de gros si acƟvité significaƟve de commerce de détail, points de vente liés à une acƟvité de producƟon 
(arƟsanale, agricole, arƟsƟque, industrielle…) déconnectés géographiquement des lieux de producƟon.  

Les commerces existants (vacants ou non) à la date d’approbaƟon du SCoT en dehors de la centralité 
commerciale peuvent se développer, dans la limite maximale de 20 % de leur surface de vente exis-
tante à la date d’approbaƟon du SCoT. 
Les excepƟons listées dans le DAAC du SCoT, parmi lesquelles l’hôtellerie et la restauraƟon, le com-
merce automobile et motocycle, le commerce ou concession de bateaux de plaisance, les points de 
vente liés à une acƟvité de producƟon et situés sur le lieu de producƟon,  ne sont pas concernées par 
ces règles.  
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LaÊcentralitéÊcommercialeÊetÊleÊÊlinéaireÊcommercial 
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 La centralité commerciale 
Le règlement graphique définit le périmètre de la centralité commerciale à protéger ou à développer 
de la commune. 
Les centralités commerciales cumulent en effet plusieurs critères qui leur permeƩent de consƟtuer les 
lieux privilégiés pour l’implantaƟon du commerce et des marchés : 
- une mixité des foncƟons : habitat, commerces, équipements et services ; 
- une densité d’habitat parmi les plus élevées de la commune ; 
- une présence d’espaces publics et de sociabilisaƟon fédérateurs de vie sociale ; 
- une localisaƟon au sein des Ɵssus urbains existants. 
La centralité de type 4 sur le bourg d’Inguiniel peut accueillir tous types de commerces répondant à 
toutes les fréquences d’achat, préférenƟellement les commerces qui répondent à des besoins quoƟ-
diens et de proximité à l’échelle d’une commune ou d’un espace d’habitat dense. Tous les équipe-
ments commerciaux et cinématographiques y sont autorisés, leurs surfaces de vente ne pouvant excé-
der 1 500 m². 

Les commerces existants à la date d’approbaƟon du SCoT peuvent se développer de la manière sui-
vante : 

➔ si la surface de vente à la date d’approbaƟon du SCoT est supérieure à 1 250 m², une croissance 
dans la limite de 20% maximum de ceƩe surface iniƟale est autorisée ; 

➔ si la surface de vente à la date d’approbaƟon du SCoT est inférieure à 1 250 m², un agrandissement 
jusqu’à 1 500 m² est possible. 

 
ProtecƟon des rez-de-chaussée commerciaux 
Les rez-de-chaussée des construcƟons repérées au document graphique comme « linéaire commercial 
à protéger ou à développer » doivent être prioritairement affectés à des acƟvités commerciales ou 
arƟsanales ou à des équipements publics ou d’intérêt collecƟf, selon les disposiƟons suivantes : 

- la transformaƟon de surfaces de commerce ou d’arƟsanat en rez-de-chaussée sur rue en une desƟ-
naƟon autre que le commerce ou acƟvités de services, ou un équipement d’intérêt collecƟf ou, al-
ternaƟvement, une acƟvité terƟaire, est interdite. CeƩe prescripƟon s’applique aussi lors de recons-
trucƟon ou de réhabilitaƟon lourde, sauf en cas de créaƟon de locaux d’accès d’immeuble ; 

- le changement de desƟnaƟon de surfaces de bureaux en rez-de-chaussée sur rue en une autre desƟ-
naƟon que le commerce ou acƟvités de services est interdite ; ceƩe disposiƟon ne s’applique pas en 
cas de créaƟon de locaux nécessaires aux services publics ou d’intérêt collecƟf. 

 
Le PLU ainsi modifié est compatible avec le SCoT au regard des objectifs en matière d’activités commer-
ciales énoncés par le DAAC. 
 

6. Compatibilité au regard des objectifs de sécurisation du foncier agricole  

Au-delàÊdeÊl’objectifÊdeÊsobriétéÊfoncière,ÊÊleÊSCoTÊsouhaiteÊparÊailleursÊvaloriserÊleÊsecteurÊéconomiqueÊagri-
coleÊetÊleÊdévelopper,Êd’uneÊpartÊenÊpréservantÊlesÊterresÊagricolesÊetÊd’autreÊpart,ÊenÊencourageantÊsaÊdi-
versitéÊetÊsaÊdiversification. 

 6.1. Zones agricoles du PLU 
LeÊPLUÊapprouvéÊaÊinscritÊdesÊzonagesÊAÊ(agricole)ÊsurÊdesÊterresÊidentifiéesÊauÊdiagnosticÊagricoleÊcommeÊàÊ
maintenirÊetÊprotègeÊainsiÊlaÊressourceÊagricoleÊdeÊsonÊterritoire.Ê 

LaÊmodificationÊn°2ÊreclasseÊlaÊparcelleÊVAÊ216,ÊactuellementÊcultivée,ÊdeÊAUbÊenÊAb,ÊceÊquiÊaugmenteÊleÊzo-
nageÊagricoleÊduÊPLUÊdeÊ0,7Êha.Ê(cfÊIIÊdeÊcetteÊpartieÊ2) 

 6.2. Possibilités d’extension mesurée et de division des habitations en zone agricoles  
LaÊmodificationÊn°2ÊduÊPLUÊfaitÊévoluerÊlesÊpossibilitésÊd’extensionÊmesuréeÊdesÊhabitationsÊexistantesÊdansÊ
lesÊzonesÊAÊetÊN,ÊenÊadéquationÊavecÊàÊlaÊdoctrineÊdeÊlaÊCharteÊdeÊl’AgricultureÊetÊdeÊl’UrbanismeÊduÊMorbi-
hanÊapprouvéeÊenÊ2020,ÊcompatibleÊavecÊleÊSCoT.Ê 
CesÊpossibilitésÊd’extensionÊsontÊainsiÊportéesÊÊàÊ50Ê%ÊdeÊl’empriseÊauÊsolÊdesÊconstructionsÊexistantes,ÊsansÊ
pouvoirÊdépasserÊ50Êm²Êd’empriseÊauÊsol,ÊavecÊenÊoutreÊdesÊpossibilitésÊdeÊconstructionÊd’annexesÊjusqu’àÊ
40Êm²ÊetÊdeÊpiscinesÊjusqu’àÊ60Êm²,ÊabordsÊcomprisÊ(cfÊVI-AÊdeÊcetteÊpartieÊ2). 
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 LaÊmodificationÊ n°2Ê duÊ PLUÊ préciseÊ égalementÊ que,Ê conformémentÊ àÊ ceÊ qu’autorisentÊ laÊ législationÊ etÊ leÊ
SCoT,Ê laÊdivisionÊd’habitationÊenÊzoneÊAÊetÊNÊestÊpossibleÊsansÊaugmenterÊ leurÊsurface,ÊsaufÊpourÊ lesÊ loge-
mentsÊdeÊfonctionÊliésÊàÊuneÊexploitationÊagricoleÊ(cfÊVI-BÊdeÊcetteÊpartieÊ2). 

 6.3. Activités de diversification dans le prolongement de l’activité agricole 
LeÊSCoTÊetÊ l’articleÊL151-11ÊduÊCodeÊdeÊl’urbanismeÊpermettentÊd’autoriserÊenÊzoneÊagricoleÊ lesÊactivitésÊdeÊ
venteÊdirecteÊsurÊlesÊsitesÊd’exploitationsÊagricolesÊ(circuitsÊcourts),ÊouÊdeÊdiversificationÊdansÊleÊprolonge-
mentÊdeÊl’activitéÊagricole. 
LaÊmodificationÊn°2ÊduÊPLUÊcomplèteÊainsiÊl’articleÊA2ÊduÊrèglementÊécrit,ÊafinÊd’autoriserÊsansÊambiguïtéÊlesÊ
constructionsÊetÊinstallationsÊnécessairesÊàÊlaÊtransformation,ÊauÊconditionnementÊetÊàÊlaÊcommercialisationÊ
desÊproduitsÊagricoles,ÊlorsqueÊcesÊactivitésÊconstituentÊleÊprolongementÊdeÊl'acteÊdeÊproductionÊdeÊl’exploi-
tationÊagricoleÊconcernéeÊ(cfÊVI-CÊdeÊcetteÊpartieÊ2).Ê 

Le PLU d’Inguiniel ainsi modifié est compatible avec le SCoT au regard des objectifs de sécurisation du fon-
cier agricole. 

7. Compatibilité au regard des objectifs en matière de transition énergétique  

 7.1 - Règles générales   
LaÊtransitionÊénergétiqueÊfigureÊauÊpréambuleÊduÊPADDÊduÊSCoTÊcommeÊélémentÊdeÊcadrageÊmajeurÊpourÊ
l’aménagementÊduÊPaysÊdeÊLorientÊetÊseÊtraduitÊdansÊdesÊobjectifsÊsectorielsÊàÊlaÊfoisÊpourÊl’organisationÊdesÊ
déplacement,Êl’organisationÊdesÊformesÊurbainesÊouÊpourÊlesÊbâtimentsÊetÊleurÊlocalisation,Êqu’ilÊs’agisseÊdeÊ
l’habitatÊouÊdesÊactivités.ÊLeÊDOOÊduÊSCoTÊdéfinit lesÊdocumentsÊlocauxÊd’urbanismeÊcommeÊoutilÊdeÊmiseÊ
enÊœuvreÊdeÊlaÊtransitionÊénergétique. 
D’autreÊpart,ÊplusieursÊdispositionsÊrécentesÊ(LoiÊClimatÊetÊRésilience,ÊLoiÊAPERÊ…)ÊontÊintroduitÊuneÊévolu-
tionÊdeÊlaÊrèglementationÊenÊmatièreÊdeÊrénovationÊthermiqueÊouÊd’intégrationÊdesÊénergiesÊrenouvelablesÊ
dansÊlesÊprojetsÊd’urbanisme. 
ParÊsonÊpartiÊd’aménagementÊquiÊaÊrecentréÊlesÊpossibilitésÊd’urbanisationÊnouvelleÊauÊseinÊetÊenÊproximitéÊ
immédiateÊdesÊ2ÊprincipauxÊpôlesÊdeÊlaÊcommuneÊ(leÊbourgÊetÊPoulgroix),ÊleÊPLUÊd’InguinielÊviseÊàÊlimiterÊlaÊ
dispersionÊdeÊl’urbanisationÊetÊàÊcontenirÊlesÊbesoinsÊenÊdéplacements.ÊIlÊinclutÊégalementÊdesÊdispositionsÊ
pourÊfavoriserÊleÊbioclimatismeÊdansÊlesÊopérationsÊd’aménagementÊetÊlesÊconstructions. 
AfinÊdeÊcompléterÊetÊdeÊmettreÊàÊjourÊleÊPLUÊsurÊceÊvoletÊ« Energie »,ÊdesÊdispositionsÊsontÊajoutéesÊdansÊleÊ
RèglementÊEcritÊ etÊsontÊdétailléesÊauÊVII-BÊdeÊcetteÊpartieÊ2. 

 7.2. Sites potentiels de développement de l’éolien terrestre  
DesÊsecteursÊsontÊidentifiésÊsurÊlaÊcommuneÊd’InguinielÊparÊleÊSCoTÊenÊtantÊqueÊsitesÊpotentielsÊdeÊdévelop-
pementÊdeÊl’éolienÊterrestre. 

LesÊdeuxÊsecteursÊconcernantÊleÊterritoireÊd’InguinielÊs’étendentÊprincipalementÊsurÊdesÊespacesÊclassésÊenÊ
zoneÊAaÊduÊPLUÊetÊpartiellementÊenÊzonesÊNÊcorrespondantÊàÊdesÊespacesÊnaturelsÊ(valléesÊetÊcoursÊd’eau,Ê
boisements),ÊoùÊleÊreliefÊetÊl’occupationÊduÊsolsÊseraientÊaÊfortioriÊpeuÊpropicesÊàÊl’installationÊd’éoliennes.Ê 
L’implantationÊd’éoliennesÊestÊparÊcontreÊpossibleÊenÊzoneÊAa. 

Le PLU modifié est ainsi compatible avec le SCoT sur les objectifs relatifs à la transition énergétique. 

8. Compatibilité au regard des objectifs en matière de transition numérique  

AfinÊdeÊdévelopperÊetÊd’optimiserÊ l’offreÊnumériqueÊsurÊsonÊterritoire,Ê leÊSCoTÊprescritÊqueÊ lesÊPLUÊantici-
pentÊlaÊposeÊdeÊfourreauxÊdeÊréserveÊpourÊleÊdéploiementÊdeÊlaÊfibreÊTHD.Ê 
DesÊdispositionsÊadÊhocÊsontÊprévuesÊdansÊlesÊarticlesÊ16ÊdesÊrèglementsÊdeÊzonesÊdeÊPLUÊpourÊceÊquiÊcon-
cerneÊlesÊopérationsÊd’aménagement.ÊCesÊdispositionsÊsontÊcomplétéesÊpourÊtousÊtravauxÊ(création,Êréamé-
nagement)ÊliésÊauxÊvoies. 

► La modification du règlement écrit 

ð LaÊmentionÊsuivanteÊestÊajoutéeÊdansÊlesÊarticlesÊ16ÊdesÊrèglementsÊdeÊzonesÊ: 

· ARTICLES Ua 16, Ub 16, Ue  16, Ui 16, 1AU 16, N 16, Nl 16  :  
 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES  
Tous travaux de créaƟon de voie nouvelle ou de réaménagement de voie existante doivent intégrer des 
fourreaux en souterrain en prévision d’une installaƟon de réseaux de communicaƟon numérique Très 
Haut Débit. 
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Le PLU modifié est ainsi compatible avec le SCoT sur les objectifs relatifs à la transition numérique. 

9. Compatibilité au regard des objectifs en matière de Trame verte et bleue énoncés par le SCoT  

LeÊSCOTÊviseÊàÊorganiserÊuneÊtrameÊverteÊetÊbleueÊfonctionnelleÊassurantÊlaÊreconquêteÊdeÊlaÊbiodiversitéÊetÊ
supportÊdeÊmultiplesÊfonctions.ÊSesÊdispositionsÊprescriventÊnotammentÊqueÊlesÊPLUÊréalisentÊàÊleurÊéchelleÊ
uneÊanalyseÊdesÊcontinuitésÊécologiques,ÊafinÊd’assurerÊleurÊpréservationÊetÊleurÊrestauration,ÊenÊcompatibi-
litéÊavecÊlaÊcartographieÊduÊSCOT. 
L’EtatÊInitialÊdeÊl’EnvironnementÊprésentéÊdansÊleÊrapportÊdeÊprésentationÊduÊPLUÊcontient,ÊenÊparticulierÊ:Ê 

- uneÊétudeÊdesÊgrandesÊentitésÊpaysagèresÊdeÊlaÊcommune, 
- uneÊétudeÊcartographiéeÊdeÊlaÊtrameÊverteÊetÊbleueÊ(réservoirs,Êcorridors,ÊpointsÊdeÊrupture…),Ê 
- unÊinventaireÊdesÊboisementsÊetÊduÊbocage, 
- unÊrecensementÊdesÊzonesÊhumidesÊetÊcoursÊd’eauÊapprouvéÊenÊ2012. 

LeÊPLUÊs’appuieÊsurÊcesÊdonnéesÊdeÊdiagnosticÊpourÊmettreÊenÊplaceÊ lesÊprotectionsÊnécessairesÊàÊ l’égardÊ
desÊentitésÊnaturellesÊetÊdeÊlaÊtrameÊverteÊetÊbleue.Ê 

A ce titre, le PLU modifié est compatible avec le SCoT sur les objectifs en matière de Trame Verte et Bleue.  

 

10. Compatibilité au regard des objectifs en matière de mobilités  

LeÊSCoTÊaÊpourÊorientationÊmajeureÊenÊtermesÊdeÊdéplacementsÊdeÊfavoriserÊlaÊmobilitéÊparÊlaÊproximité. 

EnÊ renforçantÊ l’habitatÊ surÊ lesÊ2ÊprincipauxÊpôlesÊdeÊ laÊcommuneÊ(leÊbourgÊetÊPoulgroix),ÊparÊdesÊOAPÊenÊ
densificationÊetÊdesÊextensionsÊurbainesÊ limitées,Ê leÊPLUÊcontribueÊàÊuneÊmaîtriseÊdesÊbesoinsÊenÊdéplace-
ment.Ê 

UnÊétatÊdesÊlieuxÊdesÊinfrastructuresÊetÊdesÊmodesÊdeÊdéplacementsÊestÊinclusÊdansÊleÊdiagnosticÊduÊrapportÊ
deÊprésentation.Ê4ÊemplacementsÊréservésÊsontÊ inscritsÊdansÊ leÊPLUÊpourÊ laÊcréationÊouÊl’améliorationÊdesÊ
cheminementsÊdoux. 

LaÊmodificationÊn°2ÊduÊPLUÊ inscritÊ unÊprincipeÊdeÊcheminementÊpiétonÊdansÊ l’OAPÊn°Ê 10ÊcrééeÊsurÊ leÊ futurÊ
secteurÊd’habitatÊauÊnordÊduÊbourgÊ(cf.ÊI.C.ÊdeÊcetteÊsectionÊ2). 

Le PLU modifié est donc compatible avec le SCoT sur les objectifs en matière de mobilité. 
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A. Evolution du règlement écrit du PLU 
UnÊnouveauÊProgrammeÊLocalÊdeÊl’HabitatÊ(PLH)ÊaÊétéÊapprouvéÊleÊ25ÊjuinÊ2025ÊparÊLorientÊAgglomérationÊ
pourÊlaÊpériodeÊ2024-2029.ÊLesÊdispositionsÊduÊPLUÊd’InguinielÊsontÊactualiséesÊpourÊêtreÊcompatiblesÊavecÊ
ceÊnouveauÊPLH,ÊenÊfaisantÊévoluerÊ leÊcontenuÊdeÊl’articleÊ9ÊdesÊdispositionsÊgénéralesÊduÊrèglementÊécritÊ
relatifÊàÊl’« applicationÊdesÊdispositionsÊfavorisantÊlaÊdiversitéÊdeÊl’habitat ». 

► La modification du règlement écrit 

LesÊdispositionsÊdeÊl’articleÊ9ÊdesÊdispositionsÊgénéralesÊduÊrèglementÊécritÊsontÊmodifiéesÊdeÊlaÊma-
nièreÊsuivanteÊ:  

▪ TITRE 1. DISPOSITIONS GENERALES  
9.  APPLICATIONS DES DISPOSITIONS FAVORISANT LA DIVERSITE  
 DE L’HABITAT  
ü LesÊmentionsÊsuivantesÊsontÊsuppriméesÊ: 

Le règlement graphique idenƟfie des secteurs sur lesquels un emplacement réservé est menƟonné con-
formément à l’arƟcle L. 151-41 du code de l’urbanisme, en vue de la réalisaƟon de logements locaƟfs 
sociaux, conformément au Programme Local de l’Habitat de Lorient AggloméraƟon. 

ü LesÊmentionsÊsuivantesÊsontÊajoutéesÊ: 

Le Programme Local de l’Habitat (PLH) pour la période 2024-2029 s’arƟcule autour de 4 orientaƟons et 
11 objecƟfs, à l’intérieur desquelles figurent les acƟons suivantes : 

 ProducƟon de logement locaƟfs sociaux 
 La fiche-acƟon n°11 du PLH de Lorient AggloméraƟon « Une offre équilibrée de logements locaƟfs so-
ciaux sur le territoire » fixe pour la commune d’Inguiniel un objecƟf minimum de créaƟon de 8 loge-
ments locaƟfs sociaux familiaux pour la période 2024-2029. 
 Afin de permeƩre la réalisaƟon de cet objecƟf, la créaƟon de logements sociaux est programmée dans 
l’OrientaƟon d’Aménagement et de ProgrammaƟon (OAP) n°10  « Nord du Bourg »  et le règlement gra-
phique idenƟfie des secteurs sur lesquels un emplacement réservé est menƟonné conformément à l’ar-
Ɵcle L. 151-41 du code de l’urbanisme, en vue de la réalisaƟon de logements locaƟfs sociaux. 

 ObjecƟfs de densité de logements : 

 La fiche-acƟon n°9 du PLH 2024-2029 de Lorient AggloméraƟon « Une diversité d’habitats qui conjugue 
sobriété et cadre de vie » rappelle les objecƟfs minimums de densité pour chaque commune, issus du 
SCoT.  

Ainsi, à Inguiniel, toute opéraƟon de construcƟon de plus de 10 logements doit respecter une densité 
minimum :  

- en cœur de centralité (zone Ua) :  au minimum 20 logements/ha  
- en extension urbaine  (zones 1AU à vocaƟon d’habitat): au minimum 17 logements/ha. 
- en zones Ub : la densité imposée est au minimum égale à celle constatée sur les quarƟers envi-

ronnants, augmentée de 30%.  

Un projet dont la densité est très supérieure à ces seuils et qui ne permet pas d’assurer une bonne inser-
Ɵon dans son environnement immédiat ou de proposer un cadre de vie en accord avec l’idenƟté de la 
commune pourra être refusé.  

B. Compatibilité PLU/PLH 

1. Compatibilité au regard des objectifs de densité  

LeÊPLHÊ2024-2029,ÊenÊcompatibilitéÊavecÊleÊSCoT,ÊénonceÊdesÊobjectifsÊdeÊdensitésÊminimumÊpourÊlesÊopéra-
tionsÊdeÊlogements,ÊàÊtraduireÊenÊparticulierÊauÊtraversÊdesÊOrientationsÊd’AménagementÊetÊdeÊProgramma-
tionÊdesÊPLUÊ(Fiche-actionÊn°9ÊduÊPLHÊetÊ1.2.5ÊetÊ1.2.6ÊduÊDOOÊduÊSCoT).Ê 

Assurer la compaƟbilité avec le Programme Local 
de l’Habitat de Lorient AggloméraƟon (PLH) V 
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AÊInguiniel,ÊlesÊopérationsÊdeÊplusÊdeÊ10ÊlogementsÊdoiventÊrespecterÊlesÊdensitésÊminimalesÊsuivantes :Ê 
ü enÊcentralitéÊurbaineÊ:Ê20Êlogements/ha,Ê  
ü enÊzoneÊurbaine,ÊhorsÊdeÊlaÊcentralitéÊurbaine :ÊlaÊdensitéÊimposéeÊestÊauÊmoinsÊégaleÊàÊcelleÊconsta-

téeÊsurÊlesÊquartiersÊenvironnants,ÊaugmentéeÊdeÊ30%, 
ü enÊextensionÊurbaineÊÊ:Ê17Êlogements/ha. 

LeÊPLUÊmodifiéÊaÊfaitÊévoluerÊl’articleÊ9ÊdesÊdispositionsÊgénéralesÊduÊrèglementÊécritÊ(cfÊplusÊhautÊauÊA)ÊoùÊ
sontÊindiquéesÊcesÊdensitésÊminimalesÊàÊrespecter. 

AÊInguiniel,ÊellesÊs’appliquentÊdeÊlaÊmanièreÊsuivanteÊ: 

ð leÊsecteur de centralité urbaine, correspondÊàÊlaÊzone Ua duÊPLU,ÊsituéeÊauÊcentre-bourg, 

ð sur les autres secteurs en zone urbaine : surÊleÊbourgÊd’Inguiniel,ÊlaÊdensitéÊmoyenneÊsurÊlesÊsecteursÊ
résidentielsÊdesÊzonesÊUaÊetÊUbÊestÊdeÊ13ÊlogementsÊàÊl’hectareÊ:ÊlaÊdensitéÊquiÊdoitÊs’appliquerÊsurÊlesÊ
OAPÊenÊdensificationÊenÊcompatibilitéÊavecÊleÊPLHÊetÊleÊSCoTÊestÊdoncÊauÊminimumÊdeÊ17Êlogement/ha. 

 AÊnoterÊqueÊ3 OAPÊ(n°3,Ên°5ÊetÊn°7)Êen densification du bourg seÊsituentÊenÊdensificationÊdeÊlaÊcentrali-
téÊurbaineÊouÊdeÊlaÊzoneÊurbaine,ÊauÊbourg.ÊLaÊdensitéÊprévueÊsurÊ lesÊemprisesÊdeÊdensificationÊdesÊ
OAPÊn°3ÊetÊ7ÊsontÊd’environÊ20Êlogements/ha.ÊSurÊl’OAPÊn°5,ÊmoinsÊdeÊ10ÊlogementsÊsontÊprévusÊ(4ÊàÊ
6),ÊquiÊneÊserontÊdoncÊpasÊconcernésÊparÊcesÊobligationsÊdeÊdensité. 

ð sur les OAP en extensions urbaines : lesÊOAPÊn°1,Ên°2,Ên°4ÊetÊn°6,ÊprévoitÊuneÊdensitéÊminimaleÊdeÊ17Ê
logementsÊparÊhectare.ÊSurÊ l’OAPÊn°10ÊcrééeÊparÊ laÊprésenteÊmodificationÊn°2,Ê15Ê logementsÊenvironÊ
sontÊattendusÊsurÊunÊpeuÊmoisÊdeÊ7000Êm²ÊsoitÊenvironÊ21Êlogements/ha. 

Le PLU modifié est donc compatible avec les objectifs du PLH et du SCoT en matière de densité. 

2. Compatibilité au regard des objectifs d’intensification urbaine ou renouvellement urbain 

LeÊPLHÊ2024-2029,ÊenÊcompatibilitéÊavecÊleÊSCoT,ÊdétermineÊpourÊInguinielÊuneÊpartÊdeÊlaÊproductionÊdeÊlo-
gementsÊàÊréaliserÊenÊintensificationÊurbaineÊouÊrenouvellementÊurbainÊdeÊÊ42,5Ê%ÊauÊminimum.Ê(Fiche-actionÊ
n°9ÊduÊPLHÊetÊ1.2.5ÊduÊDOOÊduÊSCoT).ÊLesÊbâtimentsÊissusÊduÊchangementÊdeÊdestinationÊd’unÊbâtimentÊexis-
tantÊ(BIA)ÊsontÊcompatibilisésÊdansÊcetteÊpart,ÊquelleÊqueÊsoitÊleurÊlocalisation. 

LeÊPLUÊdeÊ2017Ê(ÊcfÊrapportÊdeÊprésentationÊp.201)ÊestimeÊleÊpotentiel en intensification urbaine et renou-
vellement urbain àÊ:Ê 
ð potentielÊdeÊlogementsÊenÊdensificationÊ:Ê66Êlogements,Ê 
ð bâtimentsÊsusceptiblesÊdeÊchangerÊdeÊdestinationÊ:Ê19Êlogements. 

LeÊpotentielÊenÊintensificationÊurbaineÊetÊrenouvellementÊurbainÊestÊainsiÊdeÊ85 logements. 

ConcernantÊleÊpotentiel de logements en extension urbaine,Ê76ÊlogementsÊsontÊpotentiellementÊconstruc-
tiblesÊdansÊlesÊOAPÊenÊextensionÊurbaineÊduÊPLUÊdeÊ2017,ÊauxquelsÊ: 
- sontÊretirésÊ14Êlogements,ÊcorrespondantÊàÊlaÊdiminutionÊdeÊlaÊprogrammationÊauÊseinÊdeÊl’OAPÊn°6,ÊliéeÊ

àÊlaÊfermetureÊd’unÊterrainÊàÊl’urbanisationÊdansÊleÊcadreÊdeÊlaÊmodificationÊn°2, 
- sontÊajoutésÊ15ÊlogementsÊprévusÊdansÊl’OAPÊn°10ÊcrééeÊparÊlaÊmodificationÊn°Ê2. 
soitÊun total de 77 logements. 

SurÊ162ÊlogementsÊpotentiellementÊconstructiblesÊauÊPLUÊmodifié,Ê48Ê%ÊseÊsituentÊainsiÊenÊextensionÊurbaineÊ
etÊ52Ê%ÊenÊsecteurÊd’intensificationÊurbaineÊouÊrenouvellementÊurbain,ÊceÊquiÊdépasseÊl’objectifÊfixéÊ(42,5Ê%). 

Le PLU modifié est donc compatible avec le PLH et le SCoT sur l’objectif d’intensification urbaine et renou-
vellement urbain. 

NotaÊ:Ê laÊ loiÊClimatÊetÊRésilienceÊdeÊ2021ÊrendÊcaduqueÊlaÊdistinctionÊentreÊdensificationÊetÊextensionÊurbaine,Ê
quiÊsontÊsubstituésÊparÊdesÊobjectifsÊrelatifsÊàÊlaÊconsommationÊd’ENAFÊetÊd’artificialisation,ÊtraitésÊdansÊ
laÊpartieÊ3Ê-ÊB. 

3. Compatibilité au regard des objectifs de production de logements locatifs sociaux 

PourÊlaÊpériodeÊ2024-2029,ÊlaÊficheÊactionÊ11ÊduÊPLHÊfixeÊpourÊlaÊcommuneÊd’InguinielÊunÊobjectifÊdeÊcréationÊ
deÊ8ÊlogementsÊlocatifsÊsociauxÊfamiliaux. 

CetÊobjectifÊestÊretranscritÊÊdansÊl’articleÊ9ÊdesÊdispositionsÊgénéralesÊduÊrèglementÊécritÊduÊPLUÊmodifié,ÊquiÊ
indiqueÊégalementÊlesÊemplacementsÊoùÊsontÊprévusÊcesÊlogementsÊlocatifsÊsociaux.ÊEnÊeffet,ÊleÊPLUÊaÊdéfiniÊÊ
enÊ 2017Ê troisÊ emplacementsÊ réservésÊ identifiésÊ auÊ règlementÊ graphiqueÊ enÊ vueÊ deÊ laÊ réalisationÊ deÊ loge-
mentsÊlocatifsÊsociaux,ÊconformémentÊàÊl’articleÊL.Ê151-41ÊduÊCodeÊdeÊl’urbanisme,ÊetÊlaÊmodificationÊn°2ÊduÊ
PLUÊprévoitÊlaÊconstructionÊdeÊlogementsÊlocatifsÊsociauxÊdansÊl’OAPÊn°10ÊnouvellementÊcréée.Ê 

Le PLU modifié est ainsi compatible avec le PLH  en terme de production de logements locatifs sociaux. 
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A -   Extensions de habitations en zones A et N  
LaÊCharteÊdeÊl’AgricultureÊetÊdeÊl’UrbanismeÊduÊMorbihanÊdeÊ2020ÊaÊpréciséÊlaÊdoctrineÊrelativeÊàÊl’extensionÊ
desÊhabitationsÊenÊzonesÊAÊetÊN.ÊLeÊPLUÊévolueÊpourÊintégrerÊcetteÊnouvelleÊdoctrine. 

► La modification du règlement écrit 

ð LesÊdispositionsÊdesÊarticlesÊ2ÊdesÊzonesÊAÊetÊNÊrelativesÊàÊl’extensionÊmesuréeÊdesÊhabitationsÊ
évoluentÊdeÊlaÊfaçonÊsuivanteÊÊ: 

ü ArticlesÊetÊzonesÊconcernées 

· ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A  
 CONDITIONS PARTICULIERES 

AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES 
En secteurs Aa, Ab, Ac et Ai  

· ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A  
 CONDITIONS PARTICULIERES 
ü LesÊmentionsÊsuivantesÊsontÊsuppriméesÊ  

- A condiƟon de ne pas compromeƩre l’acƟvité agricole ou la qualité paysagère du site, l’extension des 
construcƟons à usage d’habitaƟon existantes au sein de la zone pour une uƟlisaƟon non directement 
liée et nécessaire aux acƟvités relevant de la vocaƟon de la zone, dans les condiƟons suivantes :  

Si le bâƟment présente une emprise au sol strictement inférieure à 41m² à la date d’approbaƟon du 
présent PLU : pas d’extension possible, ni de surélévaƟon. 

▪ Si le bâƟment présente une emprise au sol, calculée à la date d’approbaƟon du présent PLU, 
comprise entre 41m² et 100m² : une extension mesurée de celui-ci dans la limite de 30% de 
l’emprise au sol calculée. 

▪ Si le bâƟment présente une emprise au sol, calculée à la date d’approbaƟon du présent PLU, 
comprise entre 101m² et 130m² : une extension mesurée de celui-ci dans la limite de 20% de 
l’emprise au sol calculée. 

▪ Si le bâƟment présente une emprise au sol, calculée à la date d’approbaƟon du présent PLU, 
supérieure à 130m² : une extension mesurée de celui-ci dans la limite de 10% de l’emprise au 
sol calculée. 

 
ü LesÊmentionsÊsuivantesÊsontÊajoutéesÊ: 

- A condiƟon de ne pas compromeƩre l’acƟvité agricole ou la qualité paysagère du site, les extensions 
mesurées des habitaƟons existantes, au regard de l’emprise au sol totale des construcƟons existantes 
à desƟnaƟon d’habitaƟon sur l’unité foncière à la date de référence, dans la limite de : 

▪  cas des extensions : 50 % de l’emprise au sol indiquée ci-dessus, et 50 m² d’emprise au sol, 
sous réserve que ceƩe extension se fasse en harmonie avec la construcƟon d’origine, sans créa-
Ɵon de logement nouveau et dans le respect des règles de réciprocité rappelées à l’arƟcle L 111
-3 du code rural, 

▪ cas des annexes : 40 m² d’emprise au sol, sous réserve de s’implanter dans un rayon de 20 m 
de la construcƟon principale,  

▪ cas des piscines : 60 m², abords imperméabilisés compris (margelle notamment). 

Il est rappelé que l’extension mesurée peut se faire en une seule ou plusieurs fois, pourvu que l’em-
prise au sol cumulée générée n’excède pas la limite définie ci-dessus.  

Quel que soit le projet d’extension mesurée (extension, annexe, piscine), la date de référence pour 
l’emprise au sol autorisée est la date d’approbaƟon du PLU (28/04/2017) ou, si elle est ultérieure, la 
date de créaƟon de l’habitaƟon faisant l’objet du projet d’extension mesurée. 

Actualiser des disposiƟons concernées par des 
évoluƟons règlementaires ou de doctrines VI 
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B -   Division des habitations en zones A et N  
AfinÊd’éviterÊtouteÊambiguïté,ÊlaÊcommuneÊsouhaiteÊqueÊleÊrèglementÊpréciseÊqueÊlesÊdivisionsÊd’habitationÊ
sontÊautoriséesÊenÊzoneÊAÊetÊN. 

► La modification du règlement écrit 

ð LaÊdispositionÊsuivanteÊestÊajoutéeÊauxÊarticlesÊ2ÊdesÊzonesÊAÊetÊNÊ: 

ü ArticlesÊetÊzonesÊconcernées 

· ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A  
 CONDITIONS PARTICULIERES 

AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICU-
LIERES 
En secteurs Aa, Ab, Ac et Ai  

· ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A  
 CONDITIONS PARTICULIERES 
ü LaÊmentionÊsuivanteÊestÊajoutée 

A l’excepƟon des logements de foncƟon liés à une exploitaƟon agricole ainsi que des annexes, la division 
d’un bâƟment à usage d’habitaƟon existant en plusieurs habitaƟons, sans changement de desƟnaƟon et 
sans augmentaƟon de l’emprise au sol dédiée à de l’habitaƟon.   

 

C -   Diversification agricole 
L’articleÊL151-11ÊduÊCodeÊdeÊl’urbanismeÊetÊleÊSCoTÊduÊPaysÊdeÊLorientÊpermettentÊd’autoriserÊenÊzoneÊagri-
coleÊlesÊactivitésÊdeÊventeÊdirecteÊsurÊlesÊsitesÊd’exploitationsÊagricolesÊ(circuitsÊcourts),ÊouÊdeÊdiversificationÊ
dansÊleÊprolongementÊdeÊl’activitéÊagricole. 

► La modification du règlement écrit 

ð L’articleÊ1ÊduÊrèglementÊdeÊlaÊzoneÊAÊestÊmodifiéÊcommeÊsuitÊ: 

ü LesÊmentionsÊsuivantesÊsontÊmaintenuesÊ(enÊnoir)ÊouÊajoutéesÊ(enÊbleu)Ê: 

· ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

En tous secteurs (à l’exclusion des cas expressément prévus à l’arƟcle A 2) 

- Toute construcƟon ou installaƟon non nécessaire à l’exploitaƟon agricole, aquacole ou du sous-sol. 
 CeƩe interdicƟon ne s’applique pas aux construcƟons et installaƟons nécessaires à la transforma-
Ɵon, au condiƟonnement et à la commercialisaƟon des produits agricoles, lorsque ces acƟvités cons-
Ɵtuent le prolongement de l'acte de producƟon de l’exploitaƟon agricole concernée et restent acces-
soires à celui-ci, dès lors qu'elles ne sont pas incompaƟbles avec l'exercice d'une acƟvité agricole, 
pastorale ou foresƟère sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas 
aƩeinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisaƟon d'urbanisme est sou-
mise pour avis à la Commission départementale de la préservaƟon des espaces naturels, agricoles et 
foresƟers. 

- (…) 
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A - Gestion des eaux pluviales  
LaÊmodificationÊduÊPLUÊestÊl’occasionÊdeÊmodifierÊlesÊdispositionsÊsurÊlesÊeauxÊpluviales,ÊafinÊd’évoluerÊversÊ
desÊdispositifsÊplusÊefficients.ÊÊ 

► La modification du règlement écrit 

ð LesÊdispositionsÊdeÊl’articleÊ14ÊdesÊdispositionsÊgénéralesÊduÊrèglementÊécritÊÊsontÊremplacées. 

ð LesÊ dispositionsÊ desÊ articlesÊ 4Ê desÊ règlementsÊ deÊ zonesÊ surÊ laÊ desserteÊ parÊ lesÊ réseaux,Ê ru-
briqueÊ« eauxÊpluviales »ÊsontÊremplacées. 

 
ü LesÊmentionsÊsuivantesÊsontÊsuppriméesÊ 

· TITRE 1. DISPOSITIONS GENERALES  

14 - EAUX PLUVIALES  

 Afin de répondre aux exigences réglementaires, tout aménageur devra prendre en compte la maîtrise 
du ruissellement dans son projet d’aménagement. Ainsi, il devra se reporter aux préconisaƟons régle-
mentaires du Code de l’Environnement, mais également aux recommandaƟons techniques des services 
de l’Etat. 
Le constructeur ou l’aménageur prendra les disposiƟons nécessaires pour retenir ou infiltrer les eaux 
pluviales des espaces publics, des voiries et des espaces restant privés sur l’unité foncière. Il est aussi 
demandé aux aménageurs de compenser toute augmentaƟon du ruissellement induite par de nouvelles 
imperméabilisaƟons de sols (créaƟon ou extension de bâƟs ou d’infrastructure existants), par la mise en 
œuvre de disposiƟfs de rétenƟon des eaux pluviales ou autres techniques alternaƟves, et de favoriser 
dès la concepƟon des ouvrages de collecte limitant les vitesses des eaux de ruissellement et leur autoé-
puraƟon (fossés enherbés, noues...). 

Dans le cas de toute opéraƟon d’aménagement d’ensemble, le réseau interne à l’opéraƟon sera implan-
té dans la mesure du possible sous des parƟes communes. Préalablement le projet d’aménagement 
devra nécessairement s’accompagner de la mise en œuvre de mesures compensatoires nécessaires 
pour réguler efficacement les débits d’eaux pluviales. Les possibilités d’infiltraƟon à la parcelle devront 
faire l’objet d’étude de perméabilité des sols. Pour le dimensionnement des ouvrages de stockage, le 
niveau de protecƟon retenu est au moins la période de retour de 10 ans ; cela signifie que les ouvrages 
devront présenter un volume suffisant pour pouvoir gérer au moins la pluie décennale. Dans la mesure 
du possible, la mutualisaƟon des ouvrages de régulaƟon des eaux pluviales sera privilégiée. Dans ce cas, 
le dimensionnement pourra intégrer les surfaces imperméabilisées des futurs projets. 

Les installaƟons suscepƟbles d’être intégrées dans le domaine public devront répondre aux exigences 
d’intérêt général, de bon état général des installaƟons et d’accès permeƩant d’assurer leur entreƟen. 
En cas de difficultés d’infiltraƟon démontrées ou d’une surface insuffisante pour assurer la retenue d’un 
volume suffisant, un raccordement au réseau public de collecte des eaux pluviales pourra éventuelle-
ment être envisagé. L’autorisaƟon de branchement dépendra des capacités d’absorpƟon du réseau. 

Lorsque la construcƟon ou l’installaƟon envisagée est de nature à générer des eaux pluviales polluées, 
dont l’apport risque de nuire gravement au milieu naturel, le constructeur ou l’aménageur doit meƩre 
en œuvre les installaƟons nécessaires pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le traitement des 
eaux pluviales et de ruissellement, conformément aux préconisaƟons des services de la Police de l’eau 
en vigueur. 
En aucun cas les eaux pluviales ne seront déversées dans le réseau eaux usées. 

Pour les ouvrages nécessaires au foncƟonnement des services publics ou d’intérêt collecƟf, il n’est pas 
fixé de coefficient maximum d’imperméabilisaƟon. 
Dans le cas d’une opéraƟon groupée, le coefficient d’imperméabilisaƟon sera calculé sur l’ensemble de 
l’opéraƟon et une mutualisaƟon des éventuelles mesures compensatoires nécessaires sera possible. 

Promouvoir un urbanisme qui s’adapte au 
changement climaƟque VII 
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· ARTICLES Ua 4, Ub 4, Ue 4  : DESSERTE PAR LES RÉSEAUX : Eaux pluviales  
Les eaux pluviales doivent être prioritairement gérées sur chaque parcelle bâƟe par la réalisaƟon d'un 
disposiƟf de stockage, complété par un disposiƟf d’infiltraƟon dans le sol si les condiƟons pédologiques et 
la configuraƟon des lieux le permeƩent. 
Les possibilités d’infiltraƟon à la parcelle devront être vérifiées de telle sorte que l’absorpƟon sur l’unité 
foncière soit systémaƟquement privilégiée au maximum de sa capacité. 
Les eaux pluviales excédentaires peuvent être rejetées dans le réseau collecteur, dans le respect des 
débits de fuite éventuellement indiqués dans le plan de zonage des eaux pluviales. 

Pour certaines acƟvités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manœuvre 
poids lourds, aires de lavage, uƟlisaƟon de détergents, de graisses ou d’acides …), un prétraitement 
pourra être imposé avant évacuaƟon dans le réseau. 
Les espaces de staƟonnement des véhicules pourront être réalisés en matériaux drainants tels que pa-
vages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc. 

En aucun cas les eaux pluviales, même en surverse parƟelle, ne doivent être déversées dans le réseau 
d'eaux usées. 

· ARTICLES Ui 4 ET 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RÉSEAUX : Eaux pluviales 
Les eaux pluviales doivent être prioritairement gérées sur chaque parcelle bâƟe par la réalisaƟon d'un 
disposiƟf de stockage, complété par un disposiƟf d’infiltraƟon dans le sol si les condiƟons pédologiques 
et la configuraƟon des lieux le permeƩent. 
Les possibilités d’infiltraƟon à la parcelle devront être vérifiées de telle sorte que l’absorpƟon sur l’unité 
foncière soit systémaƟquement privilégiée au maximum de sa capacité. 

En dernier recours, dans le cas où l’infiltraƟon n’est pas possible ou parƟelle, un rejet dans le réseau 
pluvial communal sera autorisé, avec un débit de fuite maximum accepté de 3l/s par hectare de projet. 

Si le réseau en place ne suffit pas à la gesƟon des eaux pluviales sur la zone, un ou plusieurs bassins de 
rétenƟon pourront être envisagés en point bas de ladite zone ou réparƟs le long de l’axe hydraulique. 
Le niveau de protecƟon retenu est au moins la période de retour de 10 ans. Le volume à prendre en 
charge sera dimensionné de manière à respecter, pour une pluie d’occurrence décennale, un débit de 
fuite de 3l/s si la surface du projet est inférieure à 1ha ou 3l/s/ha si la surface du projet est supérieure à 
1ha. 

· ARTICLES A 4, N 4 ET ET Nl 4 : DESSERTE PAR LES RÉSEAUX : Eaux pluviales 
Les eaux pluviales doivent être prioritairement gérées sur chaque parcelle bâƟe par la réalisaƟon d'un 
disposiƟf de stockage, complété par un disposiƟf d’infiltraƟon dans le sol si les condiƟons pédologiques 
et la configuraƟon des lieux le permeƩent. 

Les possibilités d’infiltraƟon à la parcelle devront être vérifiées de telle sorte que l’absorpƟon sur l’unité 
foncière soit systémaƟquement privilégiée au maximum de sa capacité. 

En dehors des quelques secteurs sur lesquels un réseau pluvial communal enterré existe, la collecte et 
le transfert des eaux pluviales excédentaires générées par les zones urbanisées doivent être assurés par 
des réseaux à ciel ouvert, type fossés ou noues. 
Les rejets éventuels d’eaux pluviales strictes aux fossés et milieux naturels seront acceptés dans la li-
mite du débit constaté avant aménagement. 

Pour certaines acƟvités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manœuvre 
poids lourds, aires de lavage, uƟlisaƟon de détergents, de graisses ou d’acides …), un prétraitement 
pourra être imposé avant évacuaƟon dans le réseau ou le milieu naturel. 

Les espaces de staƟonnement des véhicules pourront être réalisés en matériaux drainants tels que pa-
vages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc.  
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ü LesÊmentionsÊsuivantesÊsontÊajoutéesÊ 

· TITRE 1. DISPOSITIONS GENERALES  

14. GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU RUISSELLEMENT 

 IntroducƟon  
La gesƟon des eaux pluviales est à la charge et de la responsabilité exclusive du propriétaire de l’unité 
foncière qui doit réaliser des disposiƟfs adaptés à l’opéraƟon, à la topographie, à la nature du sol et du 
sous-sol, pour garanƟr la collecte, l’évacuaƟon et le traitement éventuel des eaux pluviales dans des 
condiƟons respectant les disposiƟons réglementaires en vigueur.   

Pour préserver la qualité des milieux aquaƟques et ne pas aggraver les risques d’inondaƟons en aval, 
tout projet doit garanƟr la maîtrise quanƟtaƟve et qualitaƟve des ruissellements. Les principes à meƩre 
en œuvre sont par ordre de priorité :  
- Eviter et réduire l’imperméabilisaƟon des sols, favoriser les revêtements poreux (parking, allée, 

troƩoir…),  
- Gérer les eaux pluviales à la source en cherchant dès que possible à infiltrer et à déconnecter les 

eaux pluviales des réseaux,  
- Compenser les surfaces imperméabilisées indispensables, limiter les rejets pluviaux vers l’aval, resƟ-

tuer au milieu naturel et en dernier recours au réseau public, à débit régulé.  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  

 Champ d’applicaƟon  
Les prescripƟons de gesƟon des eaux pluviales s’appliquent à toute construcƟon, extension, installaƟon, 
ouvrage ou travaux ayant pour effet la créaƟon d’une surface imperméabilisée d’une surface minimale 
fixée à 30m².  

Le calcul de la surface imperméabilisée prend en compte les pondéraƟons indiquées dans le tableau 
suivant : 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le processus de rétenƟon-
infiltraƟon se caractérise par la 
créaƟon dans le sol d’un espace 
de rétenƟon perméable à l’eau 
pluviale, tel qu’un jardin de pluie, 
une noue, etc. Cet aménagement 
permet à l’eau d’être retenue 
parƟellement et ponctuellement 
avant son infiltraƟon dans le sol 
puis dans la nappe phréaƟque.  

Le processus de stockage-
récupéraƟon, quant à lui, se 
définit par la construcƟon d’un 
ouvrage imperméable, récupé-
rant l’eau pluviale pour la 
stocker sur une durée indéter-
minée. Elle est par la suite 
réuƟlisée en foncƟon de be-
soins : arrosage, neƩoyage des 
véhicules, etc.  

Type de revêtement : 
Pondération  

(surfaces imperméabilisées) 

Pleine terre, noues, arbres (emprise sous houp-
pier), talus 

0 

Surfaces minérales perméables (sable tassé, 
pavés à joints larges, graviers, béton poreux…) 
Dalles perméables (dalle gazon…) 
Toitures végétalisées avec capacité de stockage 
ou extensives 

0,5 

Constructions, dalles, terrasses, parkings ou 
voirie étanches type enrobé, béton, asphalte, 
bicouches, pavés avec joints étanches 

1 

Exemple de calcul : Le projet de maison individuelle de Monsieur P. se situe sur une parcelle de 
200m². Il prévoit la construcƟon d’une maison avec terrasse sur une emprise de 90m². Il n’y pas de 
toiture végétalisée. Son allée de garage et les deux staƟonnements devant sa maison seront en 
revêtement stabilisé ; ils représentent une surface de 60m².  Il conserve le reste du terrain soit 50m² 
en jardin engazonné ou potager.  

La surface imperméabilisée créée par le projet de Monsieur P. est de :  
90 (emprise maison) + [60 (emprise stabilisé) *0,5 (pondéraƟon)] = 120Êm².  
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 ObligaƟon d’infiltraƟon  

La règle à appliquer est par ordre de priorité :  
1. L’infiltraƟon dans le sol (sur la parcelle),  
2. Le rejet régulé et évacué gravitairement vers le milieu superficiel (talweg, cours d’eau, fossé…)  
3. Le rejet régulé et évacué gravitairement vers le réseau d’eaux pluviales quand il existe.  

Les disposiƟfs à ciel ouvert doivent être privilégiés.  

Le volume d’eau  pluviale à retenir-infiltrer sur la parcelle est de 35 litres par m² de surfaces imper-
méabilisées. 

Dans tous les cas, le raccordement au réseau public d’eaux pluviales ne se fait pas de droit. En cas de 
contraintes avérées rendant impossible l’infiltraƟon de la totalité des 35mm de pluie, et après valida-
Ɵon par les services gesƟonnaires des Eaux Pluviales Urbaines, un rejet dans le réseau public 
(canalisaƟons d'eaux pluviales, fossés…) pourra être autorisé s’il existe. Le débit sera limité à 3l/s/ha. 

OpéraƟons d’ensemble 
La gesƟon des eaux pluviales sera réalisée par des disposiƟfs d’infiltraƟon à ciel ouvert au plus proche du 
point de chute. 

La mise en place d’un disposiƟf enterré (type structure alvéolaire ultra légère) doit être excepƟonnelle et 
jusƟfiée par l’impossibilité spaƟale d’aƩeindre les objecƟfs de rétenƟon-infiltraƟon malgré l’applicaƟon 
d’une gesƟon intégrée des eaux pluviales à l’ensemble des espaces du projet (mise en place de revête-
ments perméables et sollicitaƟon de tous les espaces végétalisés pour l’infiltraƟon). 

Enfin, outre les obligaƟons de gesƟon à l’opéraƟon, une gesƟon à la parcelle est également nécessaire. 

Les aménagements desƟnés à la gesƟon des eaux pluviales doivent être paysagers et intégrés à l’envi-
ronnement existant. 
Ils doivent être aussi conçus de manière à assurer la sécurité des personnes et des biens. A cet égard, 
leur profondeur est limitée au strict nécessaire déterminé par l’étude hydraulique. Les rives des bassins 
et des noues sont établies pour pouvoir être remontées aisément à pied. 
L’aƩenƟon portée à la qualité paysagère et foncƟonnelle des disposiƟfs de gesƟon des eaux pluviales et 
de leurs abords doit favoriser leur intégraƟon qualitaƟve dans l’environnement naturel et bâƟ : berges 
en pente douce, végétalisaƟon adaptée, mulƟfoncƟonnalité des ouvrages (espaces verts, de loisirs, de 
jeux, de sport, etc). 
Les installaƟons suscepƟbles d’être, à terme, intégrées dans le domaine public doivent répondre aux 
exigences d’intérêt général et au cahier de prescripƟons techniques de Lorient AggloméraƟon. Ils doi-
vent être maintenus en bon état de foncƟonnement et accessibles à tout moment. 

Ainsi, les disposiƟfs de gesƟon des eaux pluviales sont à prévoir dès la concepƟon des projets afin de 
répondre aux objecƟfs fixés. La concertaƟon entre le demandeur du permis et les services de Lorient 
AggloméraƟon dès le démarrage de la concepƟon permet d’anƟciper l’intégraƟon des prescripƟons défi-
nies dans les divers règlements (PLU, zonage pluvial, règlement de service…). Les tests de perméabilité 
doivent être adaptés en foncƟon de la soluƟon technique envisagée (exemple : test Matsuo obligatoire 
en cas de projet de noue). 

Stockage - récupéraƟon 
En sus des obligaƟons d’infiltraƟon, tout projet d’habitaƟon entrant dans le champ d’applicaƟon doit et 
tout autre projet peut récupérer les EP de toiture par un disposiƟf de type cuve de volume proporƟonnel 
avec l’échelle de l’opéraƟon, dirigée vers le disposiƟf de rétenƟon/infiltraƟon (ex : noues, jardin de pluie,
…) qui permet la gesƟon quanƟtaƟve des eaux pluviales.  

Les uƟlisaƟons de l’eau de pluie à l’intérieur des bâƟments doivent être conformes à la règlementaƟon 
en vigueur et être déclarées à la DirecƟon Eau et Assainissement de Lorient AggloméraƟon. 

L’uƟlisaƟon d’eau de pluie à l’intérieur et à l’extérieur des bâƟments doit également faire l’objet d’une 
déclaraƟon à Lorient AggloméraƟon, si l'eau de pluie génère des eaux usées raccordées sur un disposiƟf 
d’assainissement collecƟf ou non collecƟf. 
Note : Les disposiƟfs de récupéraƟon ne sont pas pris en compte dans le calcul du volume de rétenƟon-
infiltraƟon à meƩre en place. En effet, lors des pluies, les cuves de récupéraƟons ne sont pas forcément 
vides et donc disponibles pour stocker des eaux. 
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Eaux de vidange et de lavage des piscines  
Le péƟƟonnaire doit prendre en compte dans le calcul du dimensionnement de ses ouvrages de réten-
Ɵon et d’infiltraƟon, les eaux de vidanges des piscines si celles-ci sont prévues dès la construcƟon de 
l’habitaƟon. En cas de réalisaƟon ultérieure, le péƟƟonnaire doit prévoir un nouvel ouvrage de stockage 
et d’infiltraƟon pour la piscine.  

Les eaux de vidange des piscines peuvent être rejetées au fossé ou au réseau d’eaux pluviales, s’il existe, 
en respectant un débit maximal de 3 litres/s, mais en aucun cas au réseau d’eaux usées. Les traitements 
des eaux de piscine doivent être arrêtés au moins 48h avant rejet.  

En revanche, les eaux de lavage des filtres de piscine doivent être rejetées exclusivement vers le réseau 
d’eaux usées si le circuit n’est pas fermé.  

GesƟon qualitaƟve des eaux pluviales  
Tout projet doit respecter des charges polluantes acceptables par le milieu récepteur. La mise en œuvre 
des principes prescrits ci-dessus intègre les objecƟfs de qualité des rejets et permet de luƩer efficace-
ment contre la polluƟon des eaux pluviales et limiter l’impact des rejets urbains (par temps de pluie) sur 
les milieux aquaƟques.  

Cela étant, un ouvrage de dépolluƟon des eaux pluviales pourra être imposé dans les cas d’acƟvités pol-
luantes ou d’uƟlisaƟon parƟculière des sols.  

 

· ARTICLES Ua 4, Ub 4, Ue 4, Ui 4, 1AU 4, N 4, Nl 4  : DESSERTE PAR LES RÉSEAUX  
Eaux pluviales  

Se reporter à  l’arƟcle 14  des disposiƟons générales. 

 

 

B -   Energie  

DansÊunÊsouciÊdeÊcohérenceÊetÊpourÊéviterÊdesÊreditesÊdansÊleÊrèglementÊdeÊchaqueÊzone,ÊunÊarticleÊénergieÊ
estÊintroduitÊdansÊlesÊdispositionsÊgénéralesÊduÊrèglementÊÊécrit. 

CetÊarticleÊreprendÊÊlesÊdispositionsÊrelativesÊàÊl’énergieÊdesÊarticlesÊ15ÊdesÊrèglementsÊdeÊzonesÊduÊPLUÊdeÊ
2017,ÊenÊtermesÊdeÊconceptionÊbioclimatique,ÊdeÊrèglementationÊàÊrespecterÊetÊd’intégrationÊarchitecturaleÊ
desÊdispositifsÊmisÊenÊœuvre.Ê 

CesÊdispositionsÊsontÊcomplétéesÊdansÊleÊnouvelÊarticleÊsurÊleÊvoletÊénergieÊphotovoltaïque.ÊUneÊannexeÊauÊ
règlementÊécritÊduÊPLUÊquiÊsynthétiseÊlesÊobligationsÊissuesÊdeÊlaÊloiÊAccélérationÊEnergieÊRenouvelableÊetÊdeÊ
laÊ loiÊClimatÊetÊRésilienceÊenÊtermeÊd’énergieÊrenouvelableÊetÊdeÊgestionÊdesÊeauxÊpluvialesÊestÊégalementÊ
ajoutée. 

► La modification du règlement écrit 

ð UnÊarticleÊ17Ê« Energie »ÊestÊcrééÊdansÊlesÊdispositionsÊgénéralesÊduÊrèglementÊécrit 
ð LesÊ dispositionsÊ desÊ articlesÊ 15Ê desÊ règlementsÊdeÊ zonesÊ sontÊ suppriméesÊpour,Ê concernantÊ lesÊ

mentionÊsurÊl’énergie,ÊêtreÊréintégréesÊdansÊcetÊarticleÊ17ÊdesÊdispositionsÊgénérales. 
ð L’articleÊ17ÊdesÊdispositionsÊgénéralesÊestÊcomplétéÊparÊdesÊdispositionsÊsurÊleÊphotovoltaïqueÊetÊ

surÊlesÊlégislationsÊnouvelles,ÊquiÊfontÊl’objetÊd’uneÊannexeÊ5ÊajoutéeÊauÊrèglementÊécritÊ. 

ü LesÊmentionsÊsuivantesÊsontÊsuppriméesÊ 

· ARTICLES Ua 15, Ub 15, Ui15, Ue15, 1AU15, A15, N15, Nl15  : 
 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES 
La concepƟon bioclimaƟque devra guider la construcƟon des bâƟments neufs. 

 Il s’agit de construcƟons : 
- dont les façades vitrées principales sont orientées vers le sud afin de bénéficier d’apports solaires 

gratuits en hiver, et protégées du rayonnement solaire direct en été, 
- compactes, très isolées, 
- meƩant en œuvre des systèmes énergéƟques efficaces, 
- uƟlisant les énergies renouvelables. 



 

 37  ModificaƟon de droit commun n°2 AddiƟf au rapport de présentaƟon 

Les construcƟons neuves devront respecter la règlementaƟon thermique en vigueur. 

La réhabilitaƟon des bâƟments existants devra être conforme aux prescripƟons de la règlementaƟon 
thermique en vigueur (RT existant). 

Les éléments techniques extérieurs liés au bâƟment (centrales de traitement d’air, unités extérieures 
de pompes à chaleur) devront être traités de manière à limiter l’émergence acousƟque et à être inté-
grés architecturalement. 
Ces éléments doivent apparaître sur la demande de permis de construire. 

La récupéraƟon d’eau de pluie pour l’arrosage des espaces verts, le lavage des sols, l’alimentaƟon des 
chasses d’eau, voire le lavage du linge sous réserve d’un traitement adapté de l’eau de pluie, est encou-
ragée. 
 
ü LesÊmentionsÊsuivantesÊsontÊajoutées 

· TITRE 1. DISPOSITIONS GENERALES 

ARTICLE 17. ENERGIE 
 

Pour vous renseigner sur vos projets 
Les travaux d’amélioraƟon thermique des logements et l’installaƟon de disposiƟfs de chauffage 
ou de producƟon d’énergie renouvelable performants peuvent  faire l’objet de conseils et par-
fois être aidés financièrement. Un accompagnement personnalisé et gratuit, ouvert à tous les 
foyers de Lorient AggloméraƟon, est dispensé par l’Espace InformaƟon Habitat (EIH) de Lorient 
AggloméraƟon :  

BâƟment An Oriant - 6, quai de l’Aquillon - 56100 Lorient / n° vert 0 800 100 601 / 
www.lorientagglo.fr 

 

La concepƟon bioclimaƟque devra guider la construcƟon des bâƟments neufs.  Il s’agit de construc-
Ɵons : 
- dont les façades vitrées principales sont orientées vers le sud afin de bénéficier d’apports so-

laires gratuits en hiver, et protégées du rayonnement solaire direct en été, 
- compactes, très isolées, 
- meƩant en œuvre des systèmes énergéƟques efficaces, 
- uƟlisant les énergies renouvelables. 

Les construcƟons neuves devront respecter la règlementaƟon thermique en vigueur. 
La réhabilitaƟon des bâƟments existants devra être conforme aux prescripƟons de la règlementaƟon 
thermique en vigueur (RT existant). 

Les éléments techniques extérieurs liés au bâƟment (centrales de traitement d’air, unités extérieures 
de pompes à chaleur) devront être traités de manière à limiter l’émergence acousƟque et à être inté-
grés architecturalement. Ces éléments doivent apparaître sur la demande de permis de construire. 

En maƟère de producƟon d’énergie photovoltaïque :  
Toute construcƟon neuve de plus de 500m² d’emprise au sol, à l’excepƟon des construcƟons intégrant 
uniquement de l’HabitaƟon, ainsi que des structures légères comme les tunnels et les serres agricoles, 
doit permeƩre la pose de panneaux photovoltaïques, par une concepƟon du bâƟ adéquate. Le péƟ-
Ɵonnaire doit aƩester d’une structure à la fois suffisante pour supporter la surcharge d’une installaƟon 
photovoltaïque future, et qui permeƩe l’installaƟon et l’entreƟen régulier des panneaux en sécurité.  

Toute installaƟon photovoltaïque en toiture doit présenter un rendement supérieur à 110 kWh/m2/
an.  

Pour les construcƟons à desƟnaƟon de Logement, un posiƟonnement plein nord est interdit.  

D’autre part :  
Tout équipement public ou d’intérêt collecƟf, hors volumes secondaires, doit jusƟfier d’un disposiƟf de 
producƟon d’énergie renouvelable intégré au bâƟ ou à proximité, devant couvrir un minimum de 30% 
de sa consommaƟon en chaleur et /ou électricité. Le choix de l’installaƟon de producƟon Ɵendra 
compte des usages de l’équipement afin de mieux répondre aux besoins. 

A proximité de ces réseaux et lorsque l’opéraƟon le jusƟfie, le raccordement aux réseaux de chaleur est 
encouragé. À compter du classement effecƟf des réseaux, le péƟƟonnaire doit se soumeƩre à l’obliga-
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Ɵon de raccordement qui lui incombe.  

Les disposiƟfs de producƟon d’énergies renouvelables (hors éoliennes individuelles sur mât) ainsi que 
les ouvrages techniques qui y sont liés, ne sont pas soumis aux règles de hauteur menƟonnées aux ar-
Ɵcles 5 de chaque zone. Cependant, ces disposiƟfs sont soumis à une condiƟon de bonne intégraƟon 
architecturale et paysagère dans leur environnement : en parƟculier, les capteurs solaires thermiques 
ou photovoltaïques doivent consƟtuer des éléments architecturaux traités comme tels.  

De plus : 
La loi Climat résilience du 22 août 2021 et la loi relaƟve à l'AccéléraƟon de la ProducƟon d'Energies 
Renouvelables du 10 mars 2023 ont introduit des obligaƟons concernant les toitures de certains bâƟ-
ments et les parcs de staƟonnement qui y sont associés : 

- Pour certains projets de construcƟon, d’extension ou de rénovaƟon lourde de bâƟments, obligaƟon 
d’intégrer soit un procédé de producƟon d’énergie renouvelable, soit un système de végétalisa-
Ɵon ; 

- Pour certains parcs de staƟonnement, selon les caractérisƟques de ces derniers, obligaƟon d’inté-
grer des disposiƟfs de gesƟon des eaux pluviales et/ou des disposiƟfs d’ombrage et/ou disposiƟfs 
d’ombrage avec procédés d’énergie renouvelable. 

Ces obligaƟons sont précisées au sein de l’annexe 5 du règlement écrit.  

 
· ARTICLES Ua 15, Ub 15, Ui 15, Ue 15, 1AU 15, A 15, N 15, Nl 15  : 
 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES 
Se reporter à l’arƟcle 17 des disposiƟons générales. 

 

· ANNEXE 5 DU REGLEMENT ECRIT 
 LesÊdocumentsÊajoutésÊdansÊcetteÊannexeÊsynthétisentÊ lesÊobligationsÊ introduitesÊparÊ laÊ loiÊClimatÊ

résilienceÊduÊ22ÊaoûtÊ2021ÊetÊlaÊloiÊrelativeÊàÊl'AccélérationÊdeÊlaÊProductionÊd'EnergiesÊRenouvelablesÊ
duÊ10ÊmarsÊ2023.ÊCesÊobligationsÊconcernentÊ lesÊtoituresÊdeÊcertainsÊbâtimentsÊetÊ lesÊparcsÊdeÊsta-
tionnementÊquiÊyÊsontÊassociés.Ê 

 
 

C -   Espace libre et biodiversité 

LaÊprésenceÊd’espacesÊvertsÊdansÊlesÊsecteursÊurbanisésÊestÊàÊlaÊfoisÊbénéfiqueÊpourÊlaÊbiodiversité,ÊpourÊlaÊ
gestionÊdesÊeauxÊpluviales,ÊpourÊleÊcadreÊdeÊvieÊdesÊhabitantsÊetÊpourÊl’adaptationÊauÊchangementÊclimatiqueÊ
(rafraichissementÊparÊévapotranspirationÊdeÊ laÊvégétation,Êombrage…).Ê ÊLeÊPLUÊmodifiéÊprévoitÊdoncÊdesÊ
dispositionsÊenÊfaveurÊdeÊlaÊpréservationÊdeÊvégétationÊsurÊlesÊespacesÊd’habitationÊconstruit. 
 

► La modification du règlement écrit 

ð L’articleÊsuivantÊÊestÊintroduitÊdansÊlesÊdispositionsÊgénéralesÊduÊrèglementÊduÊPLUÊ: 

ESPACE LIBRE ET BIODIVERSITE 

PréservaƟon et renforcement de la trame verte existante 

· Les éléments de bocage existants sur les sites de projet doivent être maintenus ou compensés par 
des créaƟons avec des foncƟonnalités (paysagères ou anƟ-érosives) équivalentes voire supérieures. 

· Sauf en secteurs AU, les plantaƟons existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plan-
taƟons au moins équivalentes.  

· Les mouvements de terres doivent être limités au minimum nécessaire à la réalisaƟon de la construc-
Ɵon principale.  

· Les projets doivent concourir à un renforcement de la nature en milieu urbanisé et des conƟnuités 
écologiques, notamment par l’uƟlisaƟon d’essences locales. AlternaƟvement, l’uƟlisaƟon d’essences 
exogènes peut être autorisée si elle est jusƟfiée dans la noƟce explicaƟve par la créaƟon d’une am-
biance parƟculière en lien avec un projet spécifique ou avec l’histoire de la commune. 
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Type de surface Pondération CBS 

Talus planté, espace arboré 1,2 

Pleine terre 1 

Surfaces semi-perméables : dalles engazonnées, toitures végétalisées, surface 
minérales poreuses ou perméables (stabilisé, pavés à larges joints, graviers…) 

0,5 

Surfaces imperméables : emprises bâties, dalles, terrasses, enrobés... 0 

Coefficient de Biotope Surfacique (CBS) 

Par ailleurs, tout nouveau projet doit concourir au mainƟen d’espaces plantés ou pouvant recevoir des 
plantaƟons sur le territoire, et permeƩant l’infiltraƟon des eaux pluviales directement dans les sols.  

Pour cela, tout projet, en foncƟon de la zone du PLU où il se situe, doit respecter un Coefficient de Bio-
tope Surfacique qui se calcule en tenant compte des pondéraƟons suivantes sur les espaces végétalisés 
et ou perméable sur le terrain d’assieƩe de la construcƟon, avec les pondéraƟons suivantes :  

   
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

Le Coefficient de Biotope Surfacique est ainsi calculé de la manière suivante : 

     surface talutée/arborée *1,2  

  + surface en pleine terre 

  + surfaces semi-perméables *0,5  

     surface totale du terrain de projet  

Les Coefficients de Biotope à respecter sont les suivants selon les zones du PLU : 

 

 

 
 
 Exemple de calcul :  

· Le projet de maison individuelle de Monsieur P. se situe sur une parcelle de 200 m² en zone Ub.  

 Il prévoit la construction d’une maison avec terrasse sur une emprise de 90m². Il n’y pas de toiture 
végétalisée.  

 Son allée de garage et les deux stationnements devant sa maison seront en revêtement stabilisé ; ils 
représentent une surfa ce de 60m².   

 Il préserve un petit bosquet de 10m² au fond de sa parcelle, et il conserve le reste du terrain soit 
40m² en jardin engazonné ou potager.  

· En zone Ub, Monsieur P. doit respecter un CBS de 0,3. 

 Le CBS de son projet est de [10 (bosquet)*1,2 + 40 (jardin) + 60 (stabilisé)*0,5 ] /200 = 0,41.  

 C’est > 0,3 donc conforme au PLU.  

Talus  
/arbres 
 

Pleine terre 
 

Revête-
ments semi-
perméables 

A noter : les espaces de talus 

plantés ou arborés sont boni-

fiés dans le calcul ; 1m² de 

talus vaut 1,2m² de biotope ! 

Zone Ua Ub  AU 

Coefficient de Biotope Surfacique 0,15 0,3 0,3 
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A - Mise  jour du règlement graphique complémentaire  
« Paysage et patrimoine » 

► La modification du règlement graphique 

▪ RÈGLEMENT GRAPHIQUE COMPLEMENTAIRE « PAYSAGE ET PATRIMONE » (3 PLANCHES) 
  LeÊrèglementÊgraphiqueÊ« paysageÊetÊpatrimoine »ÊévolueÊlégèrementÊ:ÊÊ 

- d’uneÊpart,ÊdesÊhaiesÊanti-érosivesÊetÊpaysagèresÊsontÊajoutéesÊ(cfÊlesÊhaiesÊenÊvioletÊsurÊleÊ
planÊci-dessous)Ê:ÊlesÊhaiesÊnouvellementÊplantéesÊdansÊleÊcadreÊduÊprogrammeÊBreizhÊBo-
cageÊainsiÊqueÊ2ÊhaiesÊd’intérêtÊayantÊfaitÊ l’objetÊd’uneÊdemandeÊd’unÊpropriétaireÊauÊlieuÊ
ditÊleÊRoscoëdoÊdansÊleÊcadreÊdeÊlaÊconcertation.Ê 

MeƩre à jour les disposiƟons sur le paysage, le  
patrimoine et les bâƟments d’intérêt architectural VIII 
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- d’autreÊpart,ÊdesÊélémentsÊdeÊpatrimoineÊÊsontÊmisÊàÊjour,ÊavecÊ: 
Ø une suppression :Ê 

unÊarbreÊremarquable,ÊdansÊlaÊcourÊdeÊl’écoleÊprivée,ÊquiÊaÊ
duÊêtreÊcoupéÊpourÊdesÊraisonsÊsanitairesÊcarÊilÊétaitÊmaladeÊ
(soucheÊvisibleÊsurÊlaÊphoto),Ê 
Ødes ajouts :  
unÊarbreÊremarquableÊ(chêne)ÊàÊKerfons,Ê 

unÊarbreÊremarquableÊ(châtaignier)ÊàÊKerhoët  
unÊfourÊàÊpainÊàÊKerhoët  

AÊKeronnoÊ:Ê 

ÊunÊpuitsÊdeÊ1813,Ê 

ÊunÊfourÊàÊpain,Ê 
ÊunÊifÊd’uneÊcirconférenceÊdeÊ4Êmètres, 

unÊancienÊbâtiÊdeÊfermeÊdeÊ1662,Ê 

ÊunÊancienÊbâtiÊdeÊfermeÊdeÊ1815. 
Ê. 

1 

2 3 

4 
6 

5 

7 

8 

7 

8 
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PeƟtÊpatrimoineÊetÊarbresÊremarquablesÊ:ÊÊsuppressionÊetÊajouts 

B - Ajout d’un Bâtiment d’Intérêt Architectural (BIA) 
SuiteÊ àÊ l’enquêteÊpublique,Ê unÊ bâtimentÊ d’inté-
rêtÊarchitecturalÊ(BIA)ÊpouvantÊchangerÊdeÊdes-
tinationÊauÊ lieu-ditÊLeÊGleutÊestÊajoutéÊauÊ règle-
mentÊ graphiqueÊ etÊ faitÊ l’objetÊ d’unÊ descriptifÊ
dansÊl’annexeÊ6ÊduÊrèglementÊécrit.ÊLeÊbâtimentÊ
concernéÊ répondÊ enÊ effetÊ auxÊ critèresÊ définisÊ
pourÊceÊclassementÊenÊtermeÊd’architecture,ÊdeÊ
surface,Ê deÊdesserteÊ etÊ d’assainissementÊ indivi-
duel.ÊIlÊn’impacteÊpasÊl’activitéÊagricole. 
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B - Autres ajustements sur le paysage et le patrimoine 

1. Utilisation d’une nouvelle charte graphique  

LeÊtitreÊetÊlégendeÊduÊrèglementÊgraphiqueÊannexeÊévoluentÊégalementÊpourÊseÊconformerÊauÊstandardÊetÊàÊ
laÊcharteÊgraphiqueÊutiliséeÊsurÊlesÊcommunesÊdeÊLorientÊAgglomération.ÊLesÊsecteursÊbâtisÊàÊprotégerÊsontÊ
égalementÊreportésÊsurÊleÊrèglementÊgraphiqueÊannexeÊpourÊseÊconformerÊauÊstandardÊCNIG.Ê 

 

La modification du règlement graphique 

▪ RÈGLEMENT GRAPHIQUE COMPLEMENTAIRE « PAYSAGE ET PATRIMONE » (3 PLANCHES) 
LeÊtitreÊduÊplanÊestÊmodifié.Ê IntituléÊauÊPLUÊapprouvéÊ« DocumentÊgraphiqueÊduÊrèglementÊ -Ê
PaysageÊetÊpetitÊpatrimoine »,Ê ilÊdevientÊauÊPLUÊmodifiéÊ« RèglementÊgraphiqueÊcomplémen-
taireÊ-ÊPaysageÊetÊpatrimoine » 
LaÊlégendeÊévolueÊdeÊlaÊmanièreÊsuivanteÊ: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Article 11 des dispositions générales 

AuÊrèglementÊgraphiqueÊcomplémentaireÊ« PaysageÊetÊpatrimoine »ÊcorrespondentÊdesÊdispositionsÊduÊrè-
glementÊécrit,ÊauxÊÊarticlesÊ11ÊÊetÊ12ÊdesÊdispositionsÊgénéralesÊ: 

- ArticleÊ11Ê:ÊElémentsÊdeÊpaysageÊetÊdeÊpetitÊpatrimoineÊàÊpréserverÊetÊespacesÊboisésÊclassés 
- ArticleÊ12Ê:ÊSecteurÊbâtisÊàÊprotéger. 

L’articleÊ11ÊduÊrèglementÊécritÊévolueÊ: 
ð DesÊcomplémentsÊsontÊapportésÊauÊrèglementÊécritÊpourÊclarifierÊetÊgarantirÊuneÊmeilleureÊcohérenceÊ

avecÊleÊrèglementÊgraphiqueÊ: 
ü ilÊestÊpréciséÊqueÊlesÊélémentsÊpaysagersÊetÊpatrimoniauxÊsontÊprotégésÊauÊtitreÊdeÊl’articleÊL.Ê151-

19Êet/ouÊdeÊl’articleÊL.151-23ÊduÊcodeÊdeÊl’Urbanisme, 
ü desÊdispositionsÊ relativesÊauxÊarbresÊ remarquables,ÊpointsÊdeÊvue,Ê sources,Ê chaosÊgranitiques…Ê

sontÊajoutéesÊpourÊcompléterÊlesÊdispositionsÊduÊPLUÊdeÊ2017ÊquiÊneÊtraitaientÊpasÊdeÊl’ensembleÊ
deÊcesÊélémentsÊrepérésÊauÊrèglementÊgraphique. 

Au PLU approuvé Au PLU modifié  
(modification n°2) 
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ð LesÊdispositionsÊrelativesÊauxÊhaiesÊbocagèresÊévoluentÊ légèrementÊpourÊrendreÊobligatoireÊ laÊcom-
pensationÊ enÊ casÊ deÊ destructionÊ deÊ haieÊ paysagèreÊ etÊ pourÊ préserverÊ uneÊmargeÊ deÊ reculÊ deÊ partÊ
d’autreÊdeÊ ceÊ linéaire.ÊCesÊdispositionsÊ répondentÊauxÊpréconisationsÊactuellesÊdesÊSAGE.ÊEnÊ cohé-
renceÊavecÊ leÊVIÊdeÊ laÊprésenteÊpartie,Ê leÊcontexteÊdeÊchangementÊclimatiqueÊ justifieÊégalementÊdeÊ
renforcerÊlaÊpréservationÊdesÊhaies,ÊenÊtantÊqu’infrastructuresÊnaturelles,ÊutilesÊàÊlaÊlutteÊcontreÊl’élé-
vationÊ desÊ températuresÊ (ombrage,Ê évapotranspiration…)Ê ouÊ contreÊ leÊ ruissellementÊ etÊ l’érosion,Ê
intensifiésÊparÊdesÊépisodesÊdeÊprécipitationsÊviolentsÊplusÊfréquents. 

ð L’objectifÊdeÊlaÊpréservationÊduÊpatrimoineÊetÊduÊpetitÊpatrimoine,ÊdontÊdoiventÊtenirÊcompteÊlesÊtra-
vauxÊéventuelsÊeffectués,ÊestÊrappelé.Ê 

► La modification du règlement écrit 

ü L’ÊarticleÊestÊmodifiéÊdeÊlaÊmanièreÊsuivanteÊÊ:Êen rouge barré : suppressionÊ;ÊenÊbleuÊ:ÊajoutÊ 

· ARTICLE 11 : ELÉMENTS DE PAYSAGE ET DE PETIT PATRIMOINE À PRÉSERVER ET ESPACES 
BOISÉS CLASSÉS 

► Tous les travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage idenƟfié par le 
présent P.L.U., en applicaƟon des l’arƟcles L.151-19 et/ou L151.23  du Code de l’Urbanisme et non 
soumis à un régime spécifique d’autorisaƟon, doivent faire l’objet d’une autorisaƟon préalable 
dans les condiƟons prévues par le Code de l’urbanisme. Ces éléments sont localisés sur le règle-
ment graphique complémentaire « Paysage et patrimoine ». 

 La demande de modificaƟon d’un tel élément du paysage ne pourra être acceptée qu’au regard de 
la nécessité ou de l’intérêt des projets présentés et pour lesquels les demandeurs devront jusƟfier 
de l’absence d’alternaƟve avérée. 

 Eléments de bocage : haie anƟ-érosive et haie paysagères 

 Haie anƟ-érosive 
 Dans le cas d’élément recensé au règlement graphique complémentaire au Ɵtre de l’arƟcle L. 151-

19 du Code de l’urbanisme comme élément de bocage anƟ-érosif et anƟ-ruissellement, lLorsque la 
demande de modificaƟon est autorisée, elle devra être compensée, à la charge du demandeur, par 
au moins le linéaire modifié et au minimum de même nature. 

 Haie paysagère 
 Dans le cas d’élément recensé au règlement graphique complémentaire au Ɵtre de l’arƟcle L. 151-

19 du Code de l’urbanisme comme élément de bocage paysager, lLorsque la demande de modifica-
Ɵon est autorisée, elle pourra devra être compensée, à la charge du demandeur, par au moins le 
linéaire modifié sous forme : et au minimum de même nature (élément de bocage paysager ou 
disposiƟf anƟ-érosif et anƟ- ruissellement).: 

-  en priorité, de haie anƟ-érosive et anƟ- ruissellement,  
-  en cas d’impossibilité, d’une haie de même nature (haie paysagère). 

 Ces éléments linéaires génèrent en outre une marge de recul non aedificandi d’une largeur de 4 
mètres de part et d’autre de leur axe permeƩant de préserver le système racinaire des plantaƟons 
et des arbres et les foncƟons écologiques des haies.  

 Les plantaƟons de haies doivent respecter les distances prévues par l’arƟcle 671 du code civil par 
rapport aux limites de propriétés. En bordure de voie, ces distances s’appliquent aux limites du 
domaine public.   

 Arbres remarquables 

 Les arbres remarquables repérés sont à conserver. Les construcƟons envisagées doivent observer 
un recul de 5 mètres par rapport au houppier de l’arbre, avec un éloignement minimum de 10 
mètres par rapport au tronc.  

 Cône de vue  

 Un champ visuel  est à protéger pour préserver les percepƟons lointaines vers les éléments bâƟs ou 
paysagers remarquables. 

 Source, chaos graniƟque 

 Ces espaces sont par défaut inconstrucƟbles, sauf pour les construcƟons nécessaires à la sécurité, à 
l’accueil ou à la gesƟon du public.  
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 Secteur bâƟs à protéger 

 Se reporter à l’arƟcle 12 des disposiƟons générales 

Autres éléments idenƟfiés 

Les éléments bâƟs à protéger au Ɵtre de l’arƟcle L.151-19 du Code de l’urbanisme Ils concernent 
notamment le patrimoine bâƟ d’intérêt architectural et les éléments du peƟt patrimoine. sur le 
document graphique du règlement « paysage et peƟt patrimoine ». Ces éléments doivent faire l’ob-
jet d’une demande de démoliƟon avant toute destrucƟon parƟelle ou totale, dans les condiƟons 
prévues par le Code de l’urbanisme. Tous les travaux effectués sur un élément repéré doivent être 
conçus dans le but de contribuer à la préservaƟon de ses caractérisƟques culturelles, historiques et 
architecturales et à sa mise en valeur.  

► Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d’affectaƟon ou tout 
mode d’occupaƟon du sol qui serait de nature à compromeƩre la conservaƟon, la protecƟon ou la 
créaƟon de boisements. 

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux docu-
ments graphiques du présent P.L.U. 

En limite d’espaces boisés classés (EBC), tout projet de construcƟon ou de loƟssement devra être 
conçu de manière à ne pas compromeƩre les boisements. Le cas échéant, un recul pourra être im-
posé. 

Les coupes et abaƩages d'arbres sont soumis à déclaraƟon préalable dans les espaces boisés clas-
sés figurant comme tels aux documents graphiques du règlement du présent P.L.U. (sauf dans les 
cas de dispense de ceƩe demande d'autorisaƟon fixés par l'arƟcle L.113-2 du code de l'urbanisme). 

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis à autorisa-
Ɵon dans les cas prévus par le code foresƟer et, quelle qu’en soit leur superficie, dans les bois 
ayant fait l'objet d'une aide de l'Etat ou propriété d'une collecƟvité locale. 

Lorsqu’un élément de patrimoine idenƟfié au règlement graphique complémentaire « Paysage et 
patrimoine » au Ɵtre de l’arƟcle L.151-19 du code de l’urbanisme ou un espace boisé classé est déli-
mité aux plans de zonage, l’implantaƟon de la construcƟon doit être déterminée pour répondre à sa 
mise en valeur et à sa sauvegarde. 

Une liste des espèces invasives de Bretagne ne pouvant être uƟlisées dans le cadre des plantaƟons 
de haies et d’espaces verts est annexée au présent règlement (annexe 4). Le péƟƟonnaire devra s’en 
inspirer lors de tout projet de créaƟon de haies et d’espaces verts. 
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Corriger des erreurs matérielles IX 

Correction d’EBC et de zonage à Penhoët Organ 
UneÊerreurÊmatérielleÊestÊconstatéeÊsurÊlaÊdélimitationÊdeÊl’EBCÊetÊduÊzonageÊnaturelÊNaÊquiÊyÊestÊattaché,Ê
surÊlesÊparcellesÊYDÊ12ÊetÊYD13.ÊAuÊPLUÊdeÊ2017,ÊleÊdessinÊdeÊl’EBCÊn’aÊeffectivementÊpasÊsuiviÊlesÊlimitesÊduÊ
boisementÊexistant,ÊdontÊl’empriseÊestÊpourtantÊancienne,ÊcommeÊenÊtémoigneÊlaÊphotoÊaérienneÊduÊdébutÊ
desÊannéesÊ2000.ÊÊParÊrapportÊauxÊterrainsÊagricolesÊvoisinsÊetÊauxÊorientationsÊduÊPLUÊsurÊlesÊEBC,ÊlesÊter-
rainsÊagricolesÊconcernésÊauÊPLUÊapprouvéÊenÊ2017ÊparÊl’empriseÊdeÊl’EBCÊetÊdeÊlaÊzoneÊNAÊcorrespondanteÊ
neÊprésententÊpasÊdeÊspécificitésÊquiÊpeuventÊjustifierÊceÊclassementÊenÊEBCÊetÊenÊzoneÊnaturelle. 

PourÊcorrigerÊcetteÊerreurÊmatérielleÊsurÊlesÊparcellesÊYD12ÊetÊYDÊ13Ê: 
- laÊlimiteÊdeÊl’EBCÊestÊréajustéeÊàÊlaÊlimiteÊduÊboisementÊexistant, 
- laÊzoneÊnaturelleÊNaÊquiÊyÊestÊattachéeÊestÊréajustéeÊpourÊsuivreÊlaÊlimiteÊdeÊl’EBC. 

CetteÊévolutionÊdiminueÊlaÊsurfaceÊenÊEBCÊetÊlaÊsurfaceÊenÊzoneÊnaturelleÊdeÊ1,1ÊhaÊetÊaugmenteÊlaÊsurfaceÊenÊ
zoneÊAaÊdeÊ1,1Êha. 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

► La modification du règlement graphique 

· Planche C (Sud) extraits 

 2000-2005  

2022  

Au PLU de 2017 

Photos aériennes 

source : IGN 

Au PLU approuvé Au PLU modifié  
(modification n°2) 
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MeƩre à jour les annexes X 

A - Mise à jour des servitudes d’utilité publique 
PourÊdesÊraisonsÊdiversesÊ(donnéesÊnonÊàÊjourÊouÊinexistantesÊnotamment),ÊleÊplanÊdesÊservitudesÊd’utilitéÊ
publiquesÊ(SUP)ÊannexéÊauÊPLUÊenÊvigueurÊestÊàÊréactualiser.ÊAfinÊdeÊneÊpasÊfaireÊfigurerÊsurÊlesÊplansÊdesÊ
servitudesÊobsolètes,ÊlesÊservicesÊdeÊLorientÊAgglomérationÊontÊenÊeffetÊconduitÊenÊ2021ÊunÊimportantÊtra-
vailÊauprèsÊdesÊgestionnairesÊdesÊservitudesÊpourÊidentifierÊcellesÊtoujoursÊenÊvigueurÊetÊàÊfaireÊfigurerÊsurÊ
lesÊplansÊannexésÊauÊPLU. 
InguinielÊestÊainsiÊconcernéeÊparÊlesÊservitudesÊsuivantes,ÊmisesÊàÊjour,ÊetÊquiÊfigurentÊsurÊleÊplanÊetÊlaÊlisteÊ
annexéeÊauÊPLUÊ: 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

LaÊlisteÊdesÊservitudesÊd’utilitéÊpubliqueÊ(SUP)ÊestÊd’autreÊpartÊintégréeÊdansÊlesÊannexesÊduÊPLUÊetÊsuppri-
méeÊdesÊannexesÊduÊRèglementÊEcrit. 

 

B. Autres annexes 

AfinÊdeÊrépondreÊauxÊobligationsÊduÊcodeÊdeÊl’urbanisme,Ê lesÊannexesÊontÊfaitÊ l’objetÊd’uneÊmiseÊàÊ jourÊetÊ
d’ajouts,ÊnotammentÊsurÊ: 

- lesÊzonesÊdeÊprésomptionÊdeÊprescriptionsÊarchéologiques, 
- lesÊzonesÊhumides, 
- leÊdroitÊdeÊpréemptionÊurbain, 
- leÊsystèmeÊd’éliminationÊdesÊdéchets, 
- lesÊboisementsÊsoumisÊauÊrégimeÊforestier, 
- lesÊsecteursÊd’informationÊsurÊlesÊsols. 
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PARTIE 3  
EVOLUTION DES SURFACES  

ET CONSOMMATION D’ENAF 

Libellé   PLU approuvé  PLU modifié  Evolution  
Commentaire 

zone 
sous-

secteur 
zone 

sous-
secteur 

zone 
sous-

secteur 
zone 

sous-
secteur 

Ua 5,8  5,8   /   / 

Ub 51,2  51,2   /    

Ue 3,4  3,9   + 0,5 ha   
Evolution de 1AUe en Ue sur le terrain des 
services techniques 

Ui 3,5  3,5   /   / 

1AUb 3,9  3,6   - 0,3 ha   

Solde entre : 
· l’augmentation de 0,4 ha de la surface en 

1AUb  du fait : 
- de l’ouverture à l’urbanisation sur le 

secteur 2AUe du PLU de 2017,au nord 
du bourg, 

- du reclassement en 1AUb d’une bande 
de 6 m au nord de la zone 1AUe du PLU 
de 2017. 

· la diminution de 0,7 ha liée à la fermeture 
à l’urbanisation d’une parcelle au sud du 
bourg, qui passe de 1AUb en zone agricole 
Ab.  

1AUe 0,9  0,4   - 0,5 ha  

Evolution : 
- de 1AUe en Ue sur le terrain des services 
techniques 
- de 1AUe vers 1AUb sur une bande de 6 m 
au nord du terrain des services techniques 

2AUe 0,4  0   - 0,4 ha   

Aa 2977,6  2978,7   + 1,1 ha   
Correction d’une erreur matérielle sur l’EBC et 
la zone Na à Penhoët Organ 

Ab 49,7  50,4  
+ 0,7 ha 

 
 

Fermeture à l’urbanisation d’une parcelle au 
sud du bourg, qui passe de 1AUb en zone 
agricole Ab.  

Ac 2,6  2,6  /  / 

Ai 2  2  /  / 

Azh 49,4  49,4  /  / 

Na 1345,5  1344,4   - 1,1 ha   
Correction d’une erreur matérielle sur l’EBC et 
la zone Na à Penhoët Organ 

Nf 201,3  201,3   /   / 

Ni 0,2  0,2  /  / 

Nl  

Nl1 

12,6  

3,3 

12,6  

3,3 / / 

Nl2 5,1 5,1 / / 

Nl3 0,5 0,5 / / 

Nl4 3,7 3,7 / / 

Nzh 434,7  434,7  /  / 

Total : 5144,7 / 5144,7 /  / / 

/  

Evolution de 2AUe à 1AUb (partie nord de la 
zone 2AUe au PLU de 2017). 

A - Evolution du zonage (ha) 
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D’autreÊpart,ÊlaÊsurfaceÊenÊEBCÊévolueÊdeÊ833,4ÊhaÊàÊ832,3ÊhaÊsoitÊuneÊdiminutionÊdeÊ1,1Êha. 

LeÊ linéairesÊ deÊ haiesÊ àÊ préserverÊ identifiéesÊ auÊ règlementÊ graphiqueÊ complémentaireÊ « PaysageÊ etÊ patri-
moine »ÊévolueÊdeÊ151ÊkmÊàÊ155,Ê8Êkm,ÊsoitÊ4,8ÊkmÊdeÊhaiesÊsupplémentaires. 

 

B - Consommation potentielle d’Espaces Naturels Agri-
coles et Forestiers (ENAF) 

L’articleÊ194ÊdeÊlaÊloiÊClimatÊetÊRésilienceÊaÊfixéÊpourÊlaÊpériodeÊ2021-2031ÊunÊobjectifÊnationalÊdeÊréductionÊdeÊ
50%ÊdeÊ laÊ consommationÊd’espacesÊnaturelsÊ agricolesÊouÊ forestiersÊ (ENAF)Ê parÊ rapportÊ àÊ laÊpériodeÊ 2011-
2021. 

SurÊInguiniel,ÊlesÊdonnéesÊduÊMOSÊ(ModeÊd’OccupationÊduÊSol),ÊdéfiniÊcommeÊréférenceÊenÊBretagne,Êindi-
quentÊqueÊlaÊconsommationÊd’ENAFÊpourÊlaÊpériodeÊ2011-2021ÊaÊétéÊdeÊ11,4Êhectares.Ê 

SelonÊ lesÊdonnéesÊdeÊLorientÊAgglomération,Ê laÊconsommationÊd’ENAFÊdepuisÊ2021ÊestÊestiméeÊàÊenvironÊ
0,2ÊhaÊetÊcelleÊliéeÊl’urbanisationÊpotentielleÊdeÊl’ensembleÊdesÊENAFÊenÊzoneÊUÊetÊ1AUÊduÊPLU,ÊestÊdeÊ5,2ÊhaÊ
(4,3ÊhaÊdansÊlesÊOAPÊetÊ0,9ÊhaÊhorsÊOAP).ÊCeÊdernierÊchiffreÊs’appuieÊsurÊunÊcroisementÊentreÊlesÊzonesÊU/AUÊ
etÊlesÊENAFÊtelsÊqu’identifiésÊauÊMOS.Ê 

L’ouvertureÊàÊl’urbanisationÊduÊnordÊdeÊlaÊzoneÊ2AUeÊenÊzoneÊ1AUÊàÊvocationÊd’habitat,ÊobjetÊdeÊlaÊprésenteÊ
délibération,ÊporteÊsurÊ0,4Êha. 
LaÊfermetureÊàÊl’urbanisationÊdeÊlaÊparcelleÊVAÊ126ÊsurÊl’OAPÊn°6ÊconcerneÊ0,7Êha. 

AuÊfinal,ÊàÊpartirÊdeÊ2021,ÊlaÊconsommationÊpotentielleÊmaximaleÊd’ENAFÊàÊl’issueÊdeÊlaÊmodificationÊn°2ÊduÊ
PLUÊestÊdeÊ5,1ÊhaÊpourÊ lesÊprojetsÊd’habitat,Êd’équipementsÊetÊactivitésÊcompatiblesÊ,ÊauxquelsÊpourraientÊ
s’ajouterÊuneÊpartieÊdeÊ laÊconsommationÊd’ENAFÊrépartiesÊentreÊ lesÊcommunesÊdeÊLorientÊAgglomérationÊ
concernantÊzonesÊd’activitésÊd’intérêtÊcommunautaire.Ê 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
OnÊpeutÊtoutefoisÊnoterÊqueÊ: 

- laÊmodificationÊn°2ÊduÊPLU,ÊmenéeÊconjointementÊàÊlaÊmodificationÊn°1,ÊenÊfermantÊunÊterrainÊàÊl’urbani-
sationÊsurÊ0,7Êha,ÊcompenseÊintégralementÊl’ouvertureÊàÊl’urbanisationÊetÊlaÊconsommationÊd’ENAFÊliéeÊàÊ
laÊmodificationÊn°1Ê(0,3Êha)ÊetÊàÊlaÊmodificationÊn°2Ê(0,4Êha),Ê 
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ConsommaƟonÊpotenƟelleÊmaximaleÊd’ENAFÊàÊl’issueÊdeÊlaÊmodificaƟonÊn°2ÊduÊPLU 

- compteÊtenuÊduÊrythmeÊdeÊconsommationÊd’ENAFÊobservéeÊdepuisÊ2021Ê(0,2Êha),ÊilÊestÊprobableÊqueÊl’en-
sembleÊdeÊ laÊsuperficieÊenÊENAFÊdansÊ lesÊzonesÊd’urbanisationÊfutureÊduÊPLUÊmodifiéÊneÊseraÊpasÊcon-
somméeÊàÊl’horizonÊ2031. 

Il est donc réaliste de considérer que la consommation d’ENAF totale prévue à l’issue l’horizon 2031, même 
si elle était grevée par une partie de consommation d’espace liées aux zones d’activités intercommunales, 
reste globalement compatible avec la trajectoire ZAN.  
La modification n°2 du PLU apparait ainsi compatible avec les objectifs de la loi Climat et Résilience et du 
code de l’urbanisme en matière d’ouverture à l’urbanisation ainsi que de consommation d’espaces natu-
rels agricoles et forestiers.  
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PARTIE 4  
COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS  

SUPRA-COMMUNAUX 

A -  Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Lorient 

SeÊreporterÊàÊlaÊpartieÊ3ÊduÊprésentÊdossier. 
 

B. Programme Local de l’Habitat (PLH) de Lorient  
 Agglomération 

SeÊreporterÊàÊlaÊpartieÊ3ÊduÊprésentÊdossier. 

 

B. Plan de Déplacements Urbains (PDU) de Lorient  
Agglomération 

LeÊprojetÊdeÊmodificationÊneÊremetÊpasÊenÊcauseÊlesÊ4ÊdéfisÊdéfinisÊparÊleÊPDUÊ: 
- leÊdéfiÊterritorialÊ:ÊorganiserÊleÊterritoireÊpourÊqueÊchacunÊpuisseÊseÊdéplacerÊdeÊmanièreÊdurable, 
- leÊdéfiÊsocialÊ:ÊassurerÊleÊdroitÊàÊlaÊmobilitéÊpourÊtousÊetÊselonÊsesÊbesoins, 
- leÊ défiÊ environnementalÊ :Ê améliorerÊ laÊ qualitéÊ deÊ l’environnementÊ grâceÊ àÊ desÊ déplacementsÊ plusÊ

propres, 
- leÊdéfiÊcomportementalÊ:ÊchangerÊlesÊhabitudes. 

EnÊtermesÊd’accèsÊauÊcentre-bourgÊetÊauxÊéquipements,ÊleÊnouveauÊsecteurÊd’habitatÊdéfiniÊparÊlaÊmodifica-
tionÊn°2ÊduÊPLUÊ(OAPÊn°10)ÊbénéficieÊd’unÊemplacementÊfavorableÊ(distance,Êtopographie…).ÊCetteÊlocalisa-
tionÊestÊàÊceÊtitreÊplusÊfavorableÊqueÊleÊterrainÊferméÊàÊl’urbanisation,ÊenÊcompensation,ÊauÊsudÊduÊbourg. 

L’OAPÊn°10ÊintègreÊégalementÊuneÊpossibilitéÊdeÊcheminementÊpiétonÊpourÊpermettreÊauxÊhabitantsÊdeÊbé-
néficierÊd’uneÊliaisonÊdouceÊversÊleÊcentre-bourg,ÊsansÊemprunterÊlesÊaxesÊautomobilesÊpassants. 
CesÊ dispositionsÊ répondentÊ àÊ l’objectifÊ deÊ promotionÊ desÊ déplacementsÊ deÊ proximitéÊ etÊ desÊ mobilitésÊ
doucesÊduÊPADDÊduÊPLUÊetÊauxÊdéfisÊduÊPDU.ÊÊÊ 

LeÊPLUÊmodifiéÊestÊainsiÊcompatibleÊavecÊleÊPDU. 


